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Nota Técnica n° 024/2014-SEF/ADASA

Brasilia, 03 de julho de 2014

Assunto: Aprimora a metodologia de Base de
Ativos Regulatéria — BAR e Remuneragao
Adequada — RA a ser aplicada na 22 Reviséo
Tarifaria Periédica — 22 RTP, bem como nas
Revisbes Tarifarias Periddicas subsequentes, dos
servicos publicos de abastecimento de agua e
esgotamento  sanitario do Distrito  Federal,
prestados pela Companhia de Saneamento
Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

1. OBJETIVO

Esta Nota Técnica da Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento
Basico do Distrito Federal — ADASA tem por objetivo submeter a Audiéncia Publica
proposta de aprimoramento da metodologia de Base de Ativos Regulatéria — BAR e
Remuneracédo Adequada — RA a ser aplicada na 22 Revisado Tarifaria Periddica — 22
RTP, bem como nas Revisdes Tarifarias Periddicas subsequentes, dos servigos
publicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario do Distrito Federal,

prestados pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

2. DOS FATOS

Em 17 de junho de 2004 foi criada a Agéncia Reguladora de Aguas e
Saneamento do Distrito Federal — ADASA, por meio da Lei Distrital n°® 3.365, como
uma autarquia em regime especial e com as finalidades basicas de regular, controlar e

fiscalizar a qualidade e a quantidade das aguas dos corpos hidricos de dominio
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distrital ou delegados pela Unido e Estados, bem como os servicos publicos de

abastecimento de agua e esgotamento sanitario do Distrito Federal.

Em 23 de fevereiro de 2006 foi celebrado o Contrato de Concessédo n°
001/2006-ADASA entre a Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento
Basico do Distrito Federal - ADASA e a Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal — CAESB. Esse contrato tem por objeto a regulacéo da exploracdo do
servico publico de saneamento basico, constituido pelo abastecimento de agua e pelo

esgotamento sanitario.

O contrato estabelece a responsabilidade da ADASA para operacionalizar os
reajustes tarifarios anuais, a revisdo tarifaria extraordinaria e a revisdo tarifaria
periddica. Especificamente quanto a revisao tarifaria periédica, o contrato prevé que a
ADASA procedera as revisbes dos valores das tarifas de comercializacdo de agua e
esgoto, alterando-os para mais ou para menos, considerando as alteracbes na
estrutura de custos e de mercado da concessionaria, 0os niveis tarifarios observados
em empresas similares nos contextos nacional e internacional, e os estimulos a

eficiéncia e a modicidade das tarifas.

Além disso, a responsabilidade citada no paragrafo anterior também foi
ratificada na Lei Federal n°® 11.445, de 5 de janeiro de 2007, que estabelece as
Diretrizes Basicas de Saneamento Nacional, quando disp&e no art. 37, § 1° que: “as
revisbes tarifarias terdo suas pautas definidas pelas respectivas entidades

reguladoras, ouvidos os titulares, os usuarios e os prestadores dos servigos”.

A Lei Distrital n°® 4.285, de 26 de dezembro de 2008, reestruturou a ADASA e
ampliou sua finalidade basica, que passou a ser: a regulacdo dos usos das aguas e
dos servicos publicos de competéncia originaria do Distrito Federal, bem como
daqueles servigos realizados no ambito geopolitico ou territorial do Distrito Federal que
venham a ser delegados a ela por érgdos ou entidades federais, estaduais ou

municipais, em decorréncia de legislacdo, convénio ou contrato.

No caso especifico do abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario, a lei
estabelece que é competéncia da ADASA analisar os custos e o desempenho
econdmico-financeiro relacionado com a prestacdo dos servicos, para verificacdo da

modicidade das tarifas e estruturas tarifarias e da razoabilidade de propostas
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apresentadas pelo prestador dos servicos para revisdo ou reajuste das mesmas, e
ainda estabelece que os reajustes e revisdes das tarifas seréo autorizados mediante
resolucdo da ADASA, observando-se, em todos 0s casos, a publicidade dos novos

valores.

Em 21 de dezembro de 2009 foi assinado entre a ADASA e a CAESB o 1°
Termo Aditivo ao Contrato de Concessao n° 001/2006-ADASA, alterando diversas
clausulas, dentre elas a que trata do periodo entre revisfes, que passou a ser de 04
(quatro) anos, e a que estabelece a férmula paramétrica de apuracdo do reajuste

tarifario anual.

Dessa forma, a previsao de realizacdo de revisdo tarifaria periddica esta

consignada no Contrato de Concessao, e também no art. 37 da Lei n° 11.445/2007.

Portanto, trata-se de obrigacéo legal e contratual, cabendo a ADASA, como a
entidade reguladora do setor de saneamento bdasico no Distrito Federal a sua

implementacao.

Em 16 de maio de 2014 foi assinado o 2° Termo Aditivo ao Contrato de
Concesséo n° 001/2006-ADASA, estabelecendo que a 22 RTP sera realizada em 1° de
junho de 2015 e que, a partir desta revisao tarifaria, as subsequentes serao realizadas

a cada 04 (quatro) anos.

O contrato estabeleceu que a 12 RTP deveria ter ocorrido em marco de 2008,
dois anos ap6s o inicio da vigéncia do contrato. Entretanto, no final de 2007 a ADASA
ndo dispunha de um modelo conceitual adequado para a realizagcdo da 12 revisédo
tarifaria periédica no regime de regulacdo por incentivo e tarifas por preco maximo

(price cap), conforme estabelecido no Contrato de Concessdo n°® 001/2006-ADASA.

Para dar cumprimento as determinacfes estabelecidas no contexto do
arcabouco legal existente, a ADASA realizou em 2008 um amplo e detalhado estudo
sobre as alternativas metodologias aplicaveis a revisao tarifaria de concessionarias de
servico publico de redes, em geral, e de saneamento basico, em especifico, como
também sobre as experiéncias internacionais na regulacdo por incentivos do setor de
saneamento basico, em especifico, relativo aos paises pioneiros, no mundo e na

América Latina, na aplicacédo desta modalidade de regulacéo.
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Assim, ap0s participacdo e contribuicdo de varios setores da sociedade e de
todos os envolvidos no processo, a Superintendéncia de Regulacdo Econbmica de
Servigos Publicos — SRE e a Superintendéncia de Fiscalizagédo de Servicos Publicos —
SFS, da ADASA, submeteram a apreciacéo da Diretoria Colegiada desta Agéncia a
Nota Técnica n® 004/2009 — SRE — SFS/ADASA, que consolida as metodologias a
serem aplicadas na revisdo periodica das tarifas dos servicos publicos de
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario do Distrito Federal, incorporando as
contribuicbes recebidas na Audiéncia Pudblica n°® 001/2008 — ADASA, que foram
aprovadas por meio da Resolugéo n° 58/2009 datada de 23/03/2009.

Em 24 de fevereiro de 2010, a ADASA publicou a Resolugdo n® 02, que
homologou os Resultados Parciais da 12 Revisao Periodica das tarifas dos servigos
publicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, prestados pela

Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

Ha um componente expressivo e essencial no contexto da 12 Revisao Tarifaria
Periédica da CAESB que impediu o estabelecimento, naquele momento, dos
resultados definitivos dessa revisdo em marco de 2010, que é a Base de Ativos

Regulatoria.

A Base de Ativos Regulatéria - BAR representa os investimentos prudentes
realizados pela concessiondria para prestar o servico de acordo com as condi¢es
estabelecidas no contrato de concessao, em particular no que se refere aos niveis de

gualidade exigidos.

Para a determinacdo da BAR é necessario fazer o levantamento completo de
todos os ativos da CAESB que efetivamente estdo a disposicdo dos servicos de

abastecimento de agua e esgotamento sanitario no Distrito Federal.

Esse levantamento total denomina-se Laudo de Avaliacdo, o que, conforme
estabelecido pela ADASA, deve ser apresentado por empresa especializada, sob a

coordenacgdo da CAESB e devidamente fiscalizado, auditado e validado pela ADASA.

Em 23 de agosto de 2012 a CAESB apresentou o Laudo de Avaliagdo da BAR

com levantamento feito por empresa especializada.

Superintendéncia de Estudos Econdmicos e Fiscalizag&o Financeira — SEF
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O Laudo de Avaliacdo foi devidamente fiscalizado e validado pela
Superintendéncia de Agua e Esgoto — SAE/ADASA, por meio da Nota Técnica n°
002/2012-SAE/ADASA.

Desta forma, foi possivel estabelecer o Resultado Final da 12 Revisado Tarifaria
Periédica da CAESB apresentado nas Notas Técnicas n° 12/2012, 13/2012 e
003/2013, aprovado pelas Resolucdes n° 01/2013 e 02/2013, que foi apurado com
base: (i) nas metodologias definidas na Resolucdo ADASA n° 58/2009, (ii)) nas
informagdes encaminhadas pela CAESB, (iii) no resultado da apreciacdo da ADASA
referente a manifestacdo da CAESB sobre a proposta preliminar a ela apresentada e
(iv) nas contribuicdes recebidas no ambito da Audiéncia Pudblica n® 001/2010 —
ADASA, (v) no Contrato de Concessdo n° 001/2006-ADASA e (vi) nos principios

regulatdrios da modicidade tarifaria e equilibrio econémico e financeiro do contrato.

3. DA ANALISE

Finalizada a 12 RTP da CAESB, inicia-se entdo o processo de realizacdo da 22
RTP. Devido a relevancia e impacto econémico da BAR na remuneracéo dos servigcos
prestados, bem como as contribuicdes apresentadas durante a 12 RTP, observa-se a
necessidade de aprimoramento da metodologia que trata da Base de Ativos

Regulatéria e da Remuneracéo Adequada.

Assim, diante do exposto, a presente Nota Técnica propde as metodologias a
serem utilizadas para levantamento e calculo, respectivamente, da Base de Ativos
Regulatéria e Remuneracdo Adequada para a 22 Revisdo Tarifaria Periddica da

CAESB, bem como para as futuras revisées tarifarias periddicas.

3.1. Base de Ativos Regulatdria

As atuais regras econdmicas inerentes ao regime tarifario do contrato de
concessao celebrado com a CAESB, para prestacdo do servico publico de
saneamento basico no Distrito Federal constituem uma vertente do regime tarifario por

preco maximo no contexto da regulacao por incentivos.

Superintendéncia de Estudos Econdmicos e Fiscalizag&o Financeira — SEF
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Nesse sentido, a missdo essencial do Regulador de um servico com
caracteristicas de monopdélio natural, como é o caso do abastecimento de agua
potavel e esgotamento sanitario, € garantir que sejam respeitados os direitos dos
clientes cativos e dos prestadores do servico regulado que atuam com eficiéncia e

prudéncia.

Os clientes cativos, ou seja, aqueles que ndo tém a possibilidade de escolher o
prestador, tém o direito de receber o servico com os niveis de qualidade estabelecidos
na legislacéo aplicavel — em especial, o contrato de concesséo — e de pagar uma tarifa

justa.

Por outro lado, o prestador do servigco que atua com eficiéncia e prudéncia tem
o direito de obter uma receita que cubra 0s custos operacionais eficientes e propicie
uma remuneracdo adequada sobre o capital prudentemente investido, dadas as
caracteristicas do negécio regulado, e a cobertura dos riscos assumidos na conducéo

do negécio, frente as alternativas de investimentos existentes no mercado.
Observe-se as férmulas a seguir:
Receita = CO + RA
Onde:
CO: Custos Operacionais; e
RA: Remuneracédo Adequada.
RA=RC + QRR
Onde:
RC: Remuneracéo do Capital; e
QRR: Quota de Reintegracao Regulatoria.

Os custos operacionais contemplam os custos eficientes com gestdo, operacao
e manutencdo do servico regulado, enquanto que a remuneragdo adequada esta
relacionada aos custos com capital e contempla a remuneracdo e a recomposi¢cao dos
investimentos prudentemente realizados. Os investimentos prudentes correspondem
ao valor dos ativos disponibilizados para a prestagédo do servigo regulado, denominada

de base de ativos regulatéria.

Superintendéncia de Estudos Econdmicos e Fiscalizag&o Financeira — SEF
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A remuneracéo do investimento é obtida considerando o custo de oportunidade
do capital (taxa de remuneracdo), enquanto que a recomposi¢cdo do investimento,
também denominada de quota de reintegracdo regulatéria, € obtida considerando o

tempo de vida util dos ativos.

Custo com capital encerra um conceito semelhante ao de quando se faz um
empréstimo bancario, onde o tomador paga o custo de oportunidade do capital (taxa
de juros ou taxa de remuneracdo do capital), bem como o principal (amortizacdo do
capital). No caso do servico regulado é como se o prestador estivesse fazendo um
empréstimo para os usuarios no valor equivalente aos ativos utilizados na prestacao
do servico. E por esse empréstimo os usuarios pagarao o custo de oportunidade do
capital, bem como devolver&o ao prestador, o principal, que corresponde ao valor do

empréstimo.

Portanto, para conhecer o quanto o prestador recebera, por meio das tarifas,
pelo investimento realizado é necessario conhecer a base de ativos regulatéria, o
custo de oportunidade do capital, a remuneracao, o tempo de vida Util dos ativos e a
guota de reintegracdo regulatéria. Todos os temas envolvidos no calculo da
remuneracdo adequada serdo tratados nesta Nota Técnica, a excecao do custo de
oportunidade do capital (taxa de remuneracéo do investimento ou custo de capital) que

sera tratado em uma etapa posterior do processo de Revisdo Tarifaria Periddica.

3.2. Remuneracéo e Quota de Reintegracdo Regulatdria

Conforme mencionado anteriormente, a tarifa deve cobrir 0s custos

operacionais e 0s custos com capital.

Os investimentos prudentes correspondem ao valor dos ativos pelos quais se
presta o servico. A remuneracdo do investimento é obtida considerando o custo de
oportunidade do capital (taxa de remuneracdo) e a recomposi¢cdo do investimento,
também denominada de quota de reintegracao regulatéria, que é obtida considerando

o tempo de vida Gtil dos ativos (depreciacao).

Enquanto que a remuneracdo do investimento se destina a repor o custo de
oportunidade do investimento realizado, a quota de reintegracao regulatéria se destina

a recompor o investimento realizado. Essa recomposicdo € necessdria devido a
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reducédo no potencial de uso em servico de um ativo em consequéncia do desgaste, da
antiguidade ou da obsolescéncia. O valor dos ativos diminui a medida que eles séo
utilizados para gerar receitas. E o efeito da depreciacdo. Assim, 0 uso progressivo de
um ativo é compensado pela receita que seu prestador recebe no decorrer de cada
periodo tarifario, o que permite dispor de recursos para sempre repor o0s ativos no final

de sua vida util.

Para apurar corretamente o valor do custo com capital € necessario assegurar
total consisténcia no tratamento de seus dois componentes: remuneracdo e quota de
reintegracao regulatéria. Em geral, ambos os componentes sao calculados a partir do
valor da base de ativos regulatéria (BAR) resultante do método escolhido para a

avaliacdo dos ativos necessarios para prestar o servico regulado.
A vinculacao entre esses parametros se explica pelos seguintes aspectos:

e a Base de Ativos ou Base de Ativos Regulatéria (BAR) € o valor de partida
para a depreciacdo dos ativos que a compdem. A depreciacdo pode ser
considerada como a diferenca entre o valor de um ativo no inicio de um periodo
e seu valor ao final desse periodo. A base do ativo deve refletir o valor de
mercado do negécio regulado em qualquer ponto no tempo. Assim sendo, 0
Regulador tem de permitir que as concessionarias recuperem o capital
investido num prazo consistente com a redugdo no valor econdmico de seus

ativos;

e as despesas com manutencdo podem afetar a taxa de depreciacdo do
mesmo modo como afeta a taxa pela qual um ativo se desgasta. Um ativo que
apresenta uma manutencdo apropriada poderda reduzir seu valor mais
lentamente que aquele que nédo realiza suas manutengdes no mesmo nivel de

gualidade; e

e 0 retorno sobre a base de ativo (remuneracéo) esta relacionado com o valor

nao depreciado do ativo.

Portanto, deve-se assegurar total consisténcia entre os enfoques regulatérios

gue se adote para determinar a remuneracao e a quota de reintegracao regulatéria.
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3.3. Metodologia a ser adotada

Considerando a experiéncia da 12 Revisdo Tarifaria Periddica da CAESB e a
interacdo entre as areas técnicas da ADASA e da CAESB visando ao aprimoramento
metodolégico dos temas aqui tratados, propde-se esta metodologia para valorar a
base de ativos regulatéria da CAESB, que utiliza o caminho destacado em verde na

figura 1 a seguir:

Figura 1 — Abordagens da Base de Ativos Regulatéria

N Enfoque —
Financeiro Valor do Negocio
Ativos
Duas p :
Abordagens — Existentes
Custo Histérico

Contabil AtiVos
\Elglfgﬂgg < Existentes
’ Ativo Valor Novo de Adaptados

Reposicao

(VNR) Ativo de
Referéncia
. (Greenfield)

Assim, serd utilizado o enfoque do valor do ativo, utilizando o método do Valor

Novo de Reposicdo (VNR) dos ativos existentes e adaptados.

O valor dos ativos fica determinado pelo valor de reposicdo de um novo
equipamento, associado a sua reposicdo por outro que cumpri com as mesmas
funcbes e qualidade de servico, embora ndo necessariamente de idénticas
caracteristicas. Este método avalia os ativos levando em conta a melhor tecnologia
disponivel e os precos de mercado, 0s quais ndo necessariamente apresentam

evolucao de custos segundo os indices inflacionarios.
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O VNR, em esséncia, € o custo de renovar as instalagbes por outras que
melhor as substituam, ou seja, o custo de renovar as instalacées utilizando os critérios
de tecnologia e custos vigentes, além de considerar que esses custos se encontram

adaptados as demandas existentes.

Dessa forma, o VNR serd o valor de um bem novo, idéntico ou similar ao
avaliado, considerando-se também os custos de frete, instalagdo, impostos e outros

gue representem a sua completa reposicéo.

Sobre o0 VNR de cada ativo devera ser calculado um indice de aproveitamento,
bem como o critério de elegibilidade, visando eliminar o risco dos usuarios pagarem
por ativos investidos de forma inadequada.

Para a definicdo dos ativos que devem compor a BAR e apuracdo do VNR,
serao utilizados os conceitos e critérios definidos no Apéndice |, bem como as
diretrizes para aplicacdo da metodologia de avaliagdo descrita no Apéndice Il, ambos

desta Nota Técnica.

Visando uma melhor compreensdo da composicdo da Base de Ativos
Regulatéria, segue na pagina posterior, diagrama intitulado Diagrama de Avaliacédo

dos Ativos para definicdo da Base de Ativos Regulatdria da CAESB (Figura 2).
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Figura 2 — Diagrama de Avaliacdo da BAR

DIAGRAMA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS PARA DEFINICAO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA DA CAESB

AVALIAGCAO DE ATIVOS | COMPOSIGCAO DA

BASE DE ATIVOS - BAR

BARRAGEM, CAPTACAO, ADUCAO,
ELEVACAO, TRATAMENTO E RESERVACAO
DE AGUA

LEVANTAMENTO DE

O ELEVACAO, TRATAMENTO DE
INSTALACOES ESGOTg E DISPOSICAO FINAL TODOS 0S ATIVOS AVALIACAO POR BANCO VNR com 1A
MAQUINAS E > DE PRECOS DA CAESB, DO TIRE
T EMPRESAS DO SETOR E MAQUINAS E
SINAPI EQUIPAMENTOS

EQUIPAMENTOS LABORATORIO DE CONTROLE E

QUALIDADE

LEVANTAMENTO
POR AMOSTRAGEM

SERVIDAO

on |
REDES DE DISTRIBUICAO DE AGUA, LEVANTAMENTO Yo INDICE DE
REDES COLETORAS DE ESGOTO, POR AMOSTRAGEM APROVEITAMENTO (IA) VNR coMm IA
\ EQUIPAMENTOS DE RESERVA TECNICA, } DE TERRENOS
Il irArAce Doeniaie £ HimbAMETDNAC E EDlFlCACéES
TERRENOS AVALIAGAO PELO METODO A SERVICO DA
LEVANTAMENTO DOS ATIVOS A COMPARATIVO ATIVIDADE DE
SERVICO DA ATIVIDADE DE SANEAMENTO
= SANEAMENTO BASICO. (EXCLUINDO BAsIcO
EDIFICACOES i -
0S ADMINISTRATIVOS E COMERCIAIS) > AVALIAGAO PELO METODO
DE REPRODUCAO

AVALIACAO POR ATUALIZACAO DO >
VALOR CONTABIL PELO IGP-M

VNR SERVIDAO

A4

Superintendéncia de Estudos Econémicos e Fiscaliza¢@o Financeira — SEF
Processo n°. 0197-000352/2014



(C.Adasa

Agéncia Reguladora de Aguas,
Energia e Saneamento Béasico do Distrito Federal

P&g. 14 da Nota Técnica n° 024/2014-SEF/ADASA

3.3.1. Critérios de Depreciacéao

A depreciacdo contabil reduz o valor dos ativos ao longo de suas vidas Uteis, de
acordo com a perda progressiva do potencial de servigo, de modo a possibilitar o retorno do
capital investido. O procedimento mais usual € o de alocar um valor de ativo pré-
determinado (menor que qualquer valor salvado ou residual esperado) de alguma maneira

ao longo da vida dutil do ativo.

Consequentemente, um namero de pontos centrais tem de ser estabelecidos na

determinacédo da depreciagéo contabil, entre os quais:

e as taxas de depreciagdo — por exemplo linear, unidades de producdo ou

depreciacdo acelerada; e

e uma avaliacdo da vida util do ativo com vistas a estabelecer um periodo de tempo

apropriado ao longo do qual a reduc&o do potencial de servigo deveria ser taxada.

3.3.1.1. Procedimentos para Calculo da Depreciacao

A depreciacdo devera ser linear, em taxas mensais (taxa anual/12), contada

mensalmente a partir da data de imobilizacdo do ativo.

A Contabilidade Regulatéria, que tera seus trabalhos iniciados durante o ano
corrente estabelecera, para a CAESB, as taxas anuais de depreciacdo definitivas a serem

utilizadas.

Até que estejam finalizados os trabalhos do Manual de Contabilidade Regulatéria a
ser instituido pela ADASA, considera-se, tanto para a BAR Blindada quanto para a BAR
Incremental da 22 RTP, ou seja, para os ativos incrementais do periodo de marco de 2008 a
dezembro de 2014, o prazo de 35 anos, ou seja, uma taxa média Unica para todos os ativos,
correspondendo a (100/35)%, aproximadamente, 2,86% ao ano. Sendo considerada como
BAR Blindada ou Base Blindada a Base de Ativos avaliada e aprovada no ciclo anterior ao

atual, e que nao pode ser alterada por nenhuma razdo além das seguintes:
(a) baixa de ativos e/ou transferéncias de quantidades;
(b) alteracédo dos indices de aproveitamento;

(c) atualizacao do valor por indices econémicos; e
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(d) depreciacéo destes ativos.

E a BAR Incremental ou Base Incremental como a Base de Ativos Regulatéria
avaliada e aprovada no periodo incremental, ou seja, do periodo entre a Ultima revisao

tarifaria realizada e a revisdo em processamento.

A Quota de Reintegracdo calculada para fins tarifarios devera ser idéntica a
depreciacdo avaliada da BAR no periodo incremental, de forma a cobrir todos os

investimentos prudentes realizados pela Concessionaria.

3.3.2. Vida Util Regulatéria dos Ativos Necessarios para o Servico Regulado

A analise da experiéncia regulatéria existente em paises com caracteristicas
geograficas e climaticas semelhantes, assim como nivel de desenvolvimento comparaveis
com os existentes no Brasil, mostra que o enfoque amplamente predominante consiste em
adotar valores regulatérios de vida util econdmica para grandes blocos de ativos, incluindo
um valor Unico para todos os ativos, como nos casos do Chile e do Peru. Esses valores sao

em geral de 35 a 40 anos.

O valor estabelecido como vida Gtil na 12 RTP foi de 35 anos. Essa vida util sera

mantida para a BAR Blindada e para a BAR Incremental da 22 RTP.

Como ja explicado, a Contabilidade Regulatéria, que tera seus trabalhos iniciados
durante o ano corrente estabelecera, para a CAESB, as taxas anuais de depreciacao

definitivas a serem utilizadas.

3.3.3. Calculo da Remuneracdo Adequada

3.3.3.1. Remuneracado Decrescente com Amortizacdo Constante

O método para calcular a remuneracédo adequada calcula separadamente a parcela
relativa a remuneragcdo do investimento e a parcela relativa a recomposicdo do capital
(quota de reintegracao regulatéria). Também sera considerada uma remuneracao dos ativos

de reserva ou almoxarifado.

O método da remuneracdo decrescente com amortizagdo constante é obtido da

seguinte forma:
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RA = Rcapex—Bar + QRR + Rpgra
Onde:
RA = Remuneracdo Adequada
Rcapex-8ar = Remuneracéo do investimento realizado (CAPEX)
QRR = Quota de Reintegracdo Regulatoria

Rara = Remuneracéo dos ativos de Reserva ou de Almoxarifado

Para célculo da Rcapexear (Remuneracdo do investimento realizado), utiliza-se a

seqguinte formula:

n=12

DEP,, WACC
Rcapex-BAR = Z {VBR — [VNR X (% 12 ) X n x %IlA médio]} X (T)
i=1

Onde:

Rcapex-8ar = Remuneracéo do investimento realizado (CAPEX).

VBR = Valor da Base de Remuneracéo.

VNR = Valor Novo de Reposi¢cdo. Nao contempla os ativos ndo onerosos.

%DEP., = Percentual médio de depreciagdo ao ano.

“n” variando de 1 a 12, pelos 12 meses do ano que compde a cota anual de depreciacédo.

% IA medioc = Percentual médio do indice de aproveitamento, que corresponde ao valor do
VNR com indice de aproveitamento dividido pelo VNR sem indice de aproveitamento.

WACC = Taxa de retorno anual definida para o ciclo tarifario.

VBR = (VNR —DA) — IA
Onde:
VBR = Valor da Base de Remuneracéo.
VNR = Valor Novo de Reposi¢cdo. Nao contempla os ativos ndo onerosos.
DA = Depreciacdo Acumulada.

IA = Valor total do indice de aproveitamento, calculado pela BAR.

Para calculo da QRR (Quota de Reintegracdo Regulatéria), utiliza-se a seguinte

féormula:

QRR = %DEPaa X (VNR il VNRlOO%Dep. _VNRTerrenos)
Onde:
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QRR = Quota de Reintegracdo Regulatoria.

%DEP., = Percentual médio de depreciagdo ao ano.

VNR = Valor Novo de Reposicdo. Nao contempla os ativos ndo onerosos.
IA = Valor total do indice de aproveitamento, calculado pela BAR.
VNRu100% bep. = Valor Novo de Reposicao dos bens 100% depreciados.

VNRTerrenos = Valor Novo de Reposicéo dos terrenos.

Rara = WACC x [(AOx 12) +RT]

Rara = Remuneracéo dos Ativos de Reserva e de Almoxarifado.
WACC = Taxa de retorno anual definida para o ciclo tarifario.
AO = Almoxarifado de Operagdes (média mensal do periodo entre revisdes).

RT = Valor dos ativos (VNR) de Reserva Técnica na data-base do Laudo de Avaliacao.

Esta metodologia de remuneracdo devera ser aplicada tanto a BAR-Blindada quanto
a BAR-Incremental. Caso a concessionaria nao proceda ao encaminhamento das
informac6es necessarias para os calculos, nos termos definidos nesta Nota Técnica e no
prazo estabelecido pela ADASA, cabera a Agéncia arbitrar a Base de Ativos Regulatéria a

ser considerada na reviséo tarifaria periédica em curso.

4. DO FUNDAMENTO LEGAL

» Lei Federal n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007, regulamentada pelo Decreto n°® 7.217, de
21 de junho de 2010.

» Lei Distrital n® 4.285, de 26 de dezembro de 2008.

» Contrato de Concessédo n° 001/2006-ADASA, e seus dois termos aditivos, que regula a
exploracao dos servicos publicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario no

Distrito Federal.

5. DA RECOMENDAGAO

Com base na legislacdo de regéncia e no exposto, recomenda-se submeter ao

processo de audiéncia publica, esta Nota Técnica e seus apéndices, que contém a proposta
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de aprimoramento da metodologia de Base de Ativos Regulatéria — BAR e Remuneracgéo
Adequada — RA a ser aplicada na 22 Reviséo Tarifaria Periédica — 22 RTP, bem como nas
Revisbes Tarifarias Periddicas subsequentes, dos servigos publicos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario do Distrito Federal, prestados pela Companhia de
Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

CRISTINA DE SABOYA GOUVEIA SANTOS CASSIO LEANDRO COSSENZO
Coordenadora de Fiscalizag&o Financeira Coordenador de Estudos Econémicos
Matricula 182.173-3 Matricula 182.174-1
De acordo,

JOSE QUEIROZ DA SILVA FILHO
Superintendente de Estudos Econémicos e Fiscalizagdo Financeira
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APENDICE | - CRITERIOS GERAIS PARA APURACAO DA BASE DE ATIVOS
REGULATORIA

Este Apéndice dispbe sobre os critérios gerais para apuracao da Base de Ativos
Regulatéria — BAR que subsidiara o processo da 22 Revisao Tarifaria Periédica — RTP da

CAESB, bem como das revisdes subsequentes.

1. Conceitos Gerais

A Base de Ativos Regulatéria - BAR representa 0s investimentos prudentes,
requeridos pela concessionaria para prestar o servico publico de saneamento basico de
acordo com as condi¢des estabelecidas no contrato de concesséo, em particular no que se

refere aos niveis de qualidade exigidos.

Conforme explicitado nesta Nota Técnica, os investimentos que compdem a BAR sao

avaliados a precos de reposicéo e adaptados por meio dos indices de aproveitamento.

2. Composicédo da Base de Ativos Regulatoria

Para a composi¢do da BAR somente serdo considerados os ativos existentes que
estejam em operacgao nas atividades de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario,

bem como o almoxarifado em operacao e a reserva técnica.

Os ativos considerados como das atividades de administracdo e de comercializacéo
ndo deverdo compor a BAR, pois 0s mesmos serdo remunerados pelos custos operacionais

da Empresa de Referéncia.
3. Avaliacéo dos Ativos

A avaliacdo dos ativos deve ser realizada por empresa avaliadora, contratada pela
CAESB, sendo de responsabilidade exclusiva dessa concessionaria todas as informacdes
fornecidas a empresa avaliadora para execucdo dos trabalhos de avaliacdo da Base de

Ativos.
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3.1. Levantamento dos Ativos

3.1.1. Base de Ativos Regulatoria da 12 Revisao Tarifaria Periodica e Base de

Ativos Regulatéria Incremental — BAR-Incremental

Primeiramente, é importante definir os conceitos de “Base Blindada” e “Base
Incremental”. Base Blindada ou BAR-Blindada é a Base de Ativos avaliada e aprovada no
ciclo anterior ao atual, e que ndo pode ser alterada por nenhuma razao além das seguintes:
() baixa de ativos elou transferéncias de quantidades; (b) alteracdo dos indices de
aproveitamento; (c) atualizagdo do valor por indices econdmicos; (d) depreciacdo destes
ativos. Base Incremental ou BAR-Incremental é a Base de Ativos Regulatéria avaliada e
aprovada do periodo incremental, ou seja, do periodo entre as revisdes tarifarias periddicas.

O periodo da base incremental € de quatro anos. Entretanto, para a 22 Reviséo
Tarifaria Periddica da CAESB, o periodo incremental considerado sera de 1° de marco de
2008, data base da 12 RTP, a 1° de junho de 2014, data base para apuracédo da BAR-
Incremental da 22 RTP.

A BAR da 12 Revisao Tarifaria Periddica da CAESB — 12 RTP ser blindada até a 32
Revisdo Tarifaria Periddica, que ocorrera em junho de 2019.

A Contabilidade Regulatéria serd implantada no periodo entre a 2% e 3* RTP,
definindo um plano de contas detalhado para a Concessionaria, identificando-se todos os
ativos, individualmente, com sua respectiva depreciagao.

A partir da instituicdo da Contabilidade Regulatéria, a BAR da 12 e 22 RTP serao
desblindadas e a Concessionaria procedera novamente ao levantamento de todos os ativos
a servico da concesséo, apresentando o Laudo de Avaliagdo a ADASA, com a respectiva
conciliacéo fisico-contabil, para valoracéo da BAR da 32 RTP.

Entretanto, antes de blindar a Base, é necessario definir a data de entrada em
operacéo dos ativos, para o calculo da respectiva depreciacdo acumulada e dos bens 100%
depreciados, sendo observadas as seguintes condigdes:

a) Como forma de aprimorar as informacdes do laudo da 12 RTP, deverdo ser

associados, aos registros da BAR-Blindada, a data de imobilizacdo destes bens.
Para determinacdo da data de imobilizacdo permite-se o cruzamento de
informacBes contabeis de imobilizacdo, comerciais e de controle de engenharia da
Concessionaria, de modo a prover a melhor estimativa possivel da data de

imobilizag&o dos ativos;

Superintendéncia de Estudos Econémicos e Fiscalizagdo Financeira — SEF
Processo n°. 0197-000352/2014



(C.Adasa

Agéncia Reguladora de Aguas,
Energia e Saneamento Béasico do Distrito Federal

P&g. 21 da Nota Técnica n° 024/2014-SEF/ADASA

b)

C)

d)

e)

Deverdo ser baixados da BAR-Blindada todos os ativos que forem contabil e/ou
operacionalmente baixados ao longo do periodo;

Os ativos deverao ser depreciados até a data-base da 22 RTP, valendo-se do
percentual regulatério de depreciacéo;

A BAR-Blindada sera atualizada pelo IGP-M, utilizando as datas-bases de sua
blindagem e da 22 RTP, ou seja, sera atualizada de 1° de marco de 2008 a 1° de
junho de 2014; e

Deverdo ser revisados, a cada ciclo de RTP, os indices de aproveitamento da
BAR-Blindada. A BAR-Blindada deixara de ser considerada quando todos os seus
ativos atingirem depreciagédo de 100% e seu Valor de Base de Remuneracéo for

igual a zero.

Para a BAR-Incremental serdo observadas as seguintes condi¢coes:

a)

b)

C)

d)

Apuracdo de todos os ativos que entraram em operacdo no periodo de 1° de
marco de 2008 a 1° de junho de 2014, conforme as informacdes constantes no
layout definido para o laudo da BAR-Incremental (Apéndice 1V) incluindo a data de
imobilizag&o destes bens;

Os ativos deverdo ser depreciados até a data-base de apresentacdo do Laudo de
Avaliacdo da 22 RTP, valendo-se do percentual regulatério de depreciagéo,
correspondente a uma vida (til de 35 anos;

Sugere-se a Concessiondria a conciliacao fisico-contabil dos ativos da BAR-
Incremental. Durante o processo de conciliagdo fisico-contabil da Base
Incremental, a concessionaria podera observar sobras fisicas ou sobras
contabeis, por grupo de bens. Nestes casos, terd a possibilidade de ativar
contabilmente suas sobras fisicas, garantindo a incluséo destes bens na Base de
Ativos. Por outro lado, a sobra contabil, caso esgotadas todas as possibilidades
de comprovacdo de existéncia do bem, devera ser baixada, ndo podendo fazer
parte da Base de Ativos. Na impossibilidade de conciliacao fisico-contabil dentro
do prazo determinado pela Agéncia Reguladora, a Concessionaria devera
informar, no minimo, obrigatoriamente, a data de entrada em operacdo de cada
bem constante da BAR-Incremental; e

Os terrenos em processo de regularizacdo poderdo ser considerados neste e no
préximo ciclo tarifario. Os terrenos em processo de regularizagdo que foram

desapropriados e cujo pagamento das indenizacdes ja foi realizado, mas que nao
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apresentam o Registro Geral de Imoéveis e os dois terrenos que sado parte do
capital inicial da Concessionaria, serao analisados individualmente pela ADASA,
gue podera considera-los como em processo de regularizagdo e inclui-los na

base.

Os ativos ndo onerosos da BAR-Incremental deverdo seguir 0S mesmos
procedimentos dos ativos onerosos, entretanto, deverdo ser registrados separadamente pois
ndo integrardo a BAR. Os ativos ndo onerosos da BAR-Blindada deverdo ser atualizados
pelo IGP-M. Também deverao ser depreciados pela taxa média de depreciacdo da BAR-
Blindada.

A metodologia adotada para os ativos ndo onerosos sera da ndo inclusdo da
depreciacdo e remuneragdo nas tarifas. Somente serdo considerados 0s custos eficientes,
dentro da Empresa de Referéncia.

O WACC a ser aplicado sobre a BAR-Blindada e sobre a BAR-Incremental sera

definido em momento posterior.

Os servicos referentes a BAR-Incremental deverdo ser iniciados pela inspecao local
para a identificacao dos ativos fisicos efetivamente existentes, tanto em termos quantitativos
guanto qualitativos, referentes as caracteristicas e especificacbes técnicas dos itens

inspecionados, de acordo com os seguintes procedimentos:

e todos os ativos do periodo incremental (individualmente): (i) terrenos e edificagcfes

(excluindo os vinculados as atividades administrativas e comerciais); e (ii)
instalagbes, maquinas e equipamentos das barragens, capta¢fes, aducéo, elevacao,
estacOes de tratamento e reservacao de agua, estacdes de elevacao e de tratamento
de esgotos, disposicdes de esgoto e do laboratério de controle e qualidade deverao

ser individualmente levantados pela empresa avaliadora; e

e por amostragem: as redes de distribuicdo de agua e as redes coletoras de esgoto,

0s equipamentos da Reserva Técnica, bem como as ligacdes prediais e hidrometros,
do periodo incremental. No momento da fiscalizacdo serdo definidos de forma
aleatéria os itens a serem amostrados, considerando um erro padrdao de 15%,
aplicado sobre o total das novas instalagdes do periodo incremental. Quando néo for
possivel a verificacdo in loco serdo admitidas as seguintes alternativas: inspecao nos

pocos de visita e comparacdo dos tracados das redes (constantes nas plantas da
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Engenharia) com a verificacdo da existéncia dos servicos na localidade. Tais

alternativas ndo serdo computadas como "erro padrao”.

Todos os ativos levantados na amostragem serdo validados pelo cadastro de
engenharia da CAESB, que servira para a avaliacdo dos demais ativos do periodo
incremental e deverdo ser objetos de levantamento de suas caracteristicas técnicas.
Exemplos: tubulac6es em geral (material, didmetro e classe de presséao); ligacdo predial

(material e diametro); e hidrémetros (material, diametro e vaz&o nominal).

A descricao dos ativos deve seguir os layouts do Apéndice IV.

Caso a concessionaria nao proceda ao encaminhamento das informactes
necessarias para os calculos, nos termos definidos nesta Nota Técnica e no prazo
estabelecido pela ADASA, cabera a ADASA arbitrar a Base de Ativos Regulatéria a ser
considerada na revisdo tarifaria periddica em curso.

O arbitramento sera feito da seguinte forma:

a) BAR-Blindada: serdo considerados os valores da BAR aprovada na 12 RTP,
atualizando os valores pelo indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M, da
Fundacao Getulio Vargas — FGV. A metodologia de remuneracdo da BAR-Blindada
sera a mesma da 12 RTP, ou seja, remuneragao constante; e

b) BAR-Incremental: seréo analisados os investimentos e a depreciacdo acumulada
constante na contabilidade, do periodo incremental, para determinacdo da
depreciacdo acumulada a ser considerada. A metodologia de remuneracdo da BAR-
Incremental seguird os aprimoramentos propostos para a 22 RTP, ou seja,
remuneracgao decrescente.

Ressalta-se que tal procedimento somente sera realizado caso a Concessionaria ndo
apresente as informacgdes necessarias dentro do prazo estabelecido pela ADASA.

O método hibrido de remuneracdo proposto ndo ensejara nenhum prejuizo
econdmico-financeiro a concessionaria, tampouco a modicidade tarifaria. Esse procedimento
sera provisorio até a 32 RTP, quando, apés instituido o Manual de Contabilidade
Regulatéria, sera adotada, inteiramente, a metodologia de remuneragcdo decrescente, na
qual identifica-se e concilia-se todos os ativos, individualmente, de acordo com a
contabilidade.
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3.2. indice de Aproveitamento

Sobre 0 VNR de cada ativo sera calculado um indice de aproveitamento, bem como
o critério de elegibilidade, visando eliminar o risco dos usuarios pagarem por ativos

investidos de forma inadequada.

Para os ativos constantes dos grupos de contas terrenos, edificacfes, instalacoes,
maquinas e equipamentos serdo aplicados um indice, que indique o percentual de
aproveitamento desses ativos na prestagdo do servico publico de abastecimento de agua e
de esgotamento sanitario, de forma a ajustar o Valor Novo de Reposicao. Estes valores

ajustados comporéo a Base de Ativos Regulatéria.

Deverdo ser revistos a cada ciclo os indices de aproveitamento da BAR Blindada e

dos terrenos que sofreram alteracéo ou investimento durante o periodo da BAR-Incremental.

Visando uma melhor compreensdo da composicao da Base de Ativos Regulatoria,
observa-se o Diagrama de Avaliacdo dos Ativos para definicdo da Base de Ativos
Regulatéria da CAESB (Figura 2), constante no item “3.3 Metodologia a ser adotada”, desta

Nota Técnica.

4. Almoxarifado em Operacao e Reserva Técnica

Devera compor a BAR a parcela financeira referente ao Almoxarifado de Operacdes
(AO) da CAESB. Estes itens ndo deverdo estar listados no Laudo de Avaliagéo, devendo ser
apenas um estudo (baseado no controle de almoxarifado da CAESB, validado por um
inventario fisico) que comprove a média do ultimo ciclo tarifario, em reais, referente aos
materiais em estoque que tem como objetivo suprir a necessidade de manutencdo da

concessao.

Sucatas, materiais inserviveis ou em recuperagdo nao deverdo compor este estudo,

assim como valores referentes a adiantamentos de materiais ndo entregues.

A média deverd considerar o saldo de materiais em estoque, més a més,
considerando todos os meses incrementais do ciclo tarifario, sendo estes saldos atualizados
pelo IGP-M até a data-base da Revisao Tarifaria (valendo-se do mesmo indice que sera

aplicado sobre os ativos).
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Os equipamentos de Reserva (Reserva Técnica) deverdo compor a BAR, sendo
devidamente identificados como tal (conforme item 2.2 do layout apresentado). Sua
valoracdo, entretanto, sera apenas pelo Valor de Fabrica do ativo. O acréscimo de
Equipamentos Acessdrios e Custos Adicionais ocorrera apenas quando ele estiver instalado
e sendo de pronto uso em situacbes de emergéncia. Caso o equipamento ndo seja de
pronto uso, deve constar no laudo da BAR, apenas, se ndo estiver, simultaneamente, na

relacao utilizada para calculo do Almoxarifado de Operacdes.

Importante ressaltar que, sendo componentes da BAR, os ativos de Reserva Técnica
deverdo ser inspecionados de forma amostral no processo de validacdo da Base

Incremental.

5. Resultados do Relatério (Laudo de Avaliagéo)

O Laudo de Avaliacdo da BAR-Incremental devera apresentar a BAR contemplando
todas as informacdes fisicas (quantitativas e qualitativas) dos ativos, os respectivos valores
novos de reposicao, os indices de aproveitamento aplicados, bem como a identificacdo de
elegibilidade e as respectivas datas de entrada do ativo em operacgdo. Devera ser respeitado

o layout de apresentacéo constante no apéndice IV desta Nota Técnica.

O Laudo de Avaliacdo e os valores resultantes do processo de avaliacdo estdo
sujeitos a fiscalizacdo e validacdo pela ADASA, cabendo a avaliadora proceder aos

eventuais ajustes que possam vir a ser solicitados.

Os critérios e os procedimentos para avaliagdo dos bens e das instalagbes de
propriedade da CAESB, estabelecidos neste Apéndice, serdo utilizados exclusivamente para

determinacdo da BAR, portanto, para fins tarifarios.

Caso a concessiondria ndo proceda a avaliacdo dos ativos e ao encaminhamento
das informacgdes, nos termos definidos neste Apéndice e no prazo estabelecido pela ADASA
ou caso o Laudo de Avaliacdo apresentado pela CAESB néo seja aprovado pela ADASA em
virtude da qualidade técnica insuficiente, cabera a ADASA arbitrar a Base de Ativos

Regulatéria a ser considerada na revisao tarifaria periodica em curso.
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6. Contratacdo da Empresa Avaliadora

O trabalho de avaliacao de ativos para fins tarifarios ndo € o mesmo realizado com o
proposito de reavaliacdo de ativos nos moldes da legislagcdo societaria e nem tdo pouco com
uma avaliagéo para liquidagéo dos ativos num processo de venda.

Diante disto, recomenda-se que a empresa avaliadora bem como os profissionais
que efetuardo os trabalhos a serem contratados para a avaliagdo da Base de Ativos da

CAESB ja tenha realizado trabalhos com escopo semelhante, de propdsito tarifario.

7. Registros contabeis

Sugere-se a Concessionaria que proceda aos registros contabeis, a partir de 1° de
janeiro de 2015, individualizando os ativos que entrarem em operacdo. Esse procedimento
facilitara os ajustes da Concessionaria nos trabalhos de instituicdo da Contabilidade
Regulatéria, bem como a conciliagao fisico-contabil que devera ser apresentada no Laudo
de Avaliacéo dos Ativos, para futura remuneracéo da companhia. Caso o procedimento ndo
seja possivel, a partir desta data, devera ser elaborado um controle a parte, por meio de
planilhas Excel, no qual seja possivel relacionar o item registrado na Contabilidade com o

conjunto de ativos que o representam.
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APENDICE Il - DIRETRIZES PARA APLICACAO DA METODOLOGIA DE AVALIACAO

Este Apéndice dispbe sobre as diretrizes para apuracdo da Base de Ativos

Regulatéria — BAR que subsidiara o processo da 22 Revisao Tarifaria Periddica da CAESB.
1. Ativos Sujeitos a Avaliacéo

Para a 22 Revisdo Tarifaria Periodica serao avaliados todos os ativos existentes que
entraram em operacgdo nas atividades de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario,
no periodo incremental, compreendido entre 1° de marco de 2008 a 1° de junho de 2014,
com vistas a composicdo da Base de Ativos Regulatéria da CAESB, BAR-Incremental,

considerando-se também o almoxarifado em operacao e a reserva técnica.

Os ativos considerados como das atividades de administracdo e comercializagdo nédo
serdo avaliados por ndo comporem a BAR, pois 0s mesmos serdo remunerados pelos

custos operacionais da Empresa de Referéncia.

1.1. Ativos Existentes em Operacao do Periodo Incremental

Sao considerados na avaliagdo os grupos da conta Imobilizacbes Técnicas da
CAESB, conforme relacionados no Quadro 1 — Layout da Relac&do de Ativos por Atividade,

do Apéndice IV — Layouts, desta Nota Técnica.

Dentro dos grupos de ativos listados no Quadro 1 do Apéndice IV séo objetos de

avaliacdo pelo método do VNR, no minimo, os seguintes tipos de ativos:

a) Terrenos
a.l) Estacdes de Tratamento e Medicao;
a.2) Adutoras;
a.3) Terrenos em unidades de reservatérios e barragens de captacao;
a.4) Laborat6rio; e
a.b) Outros.

b) EdificacBes, Obras Civis e Benfeitorias

b.1) Edificagbes em EstacOes de Tratamento e Medicao;
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b.2) Adutoras;
b.3) Edificacdes em unidades de reservatorios e barragens de captacao;
b.4) Laboratorio; e
b.5) Outras.
c) Barragens e adutoras
c.1l) Barragens;
c.2) Tomada de agua;
c.3) Redes Adutoras; e
c.4) Pocos.
d) Maquinas e equipamentos
d.1) Captacdes, Elevatdrias e Adutoras de Agua Bruta
d.1.1) Canal de Gradeamento;
d.1.2) Comporta de Entrada;
d.1.3) Poco de Succéo;
d.1.4) Sistema de Bombeamento;
d.1.5) Sistema de Protecédo de Transientes;
d.1.6) Equipamentos Elétricos e Automacao das Elevatorias:
d.1.6.1) Inversor de Frequéncia;
d.1.6.2) Soft-Starter;
d.1.6.3) Painel de Controle;
d.1.6.4) Instrumentacéo;
d.1.6.5) Gerador de Energia;
d.1.6.6) Outros;
d.1.7) Valvulas Manuais;
d.1.8) Valvulas Automaticas; e

d.1.9) Outras.
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d.2) Estacdes de Tratamento de Agua - ETA

d.2.1) Sistema de Preparo e Dosagem de Polimeros:
d.2.1.1) Unidade de Recebimento e Armazenagem;
d.2.1.2) Sistema de Preparo de Polimero;
d.2.1.3) Sistema de dosagem Polimero;
d.2.1.4) Outros;

d.2.2) Sistema de Preparo e Dosagem de Carvao Ativado em P6 — CAP:
d.2.2.1) Sistema de Recebimento e Armazenagem;
d.2.2.2) Sistema de Preparo de CAP;
d.2.2.3) Sistema de Dosagem de CAP;
d.2.2.4) Outros;

d.2.3) Sistema de Dosagem de Permanganato de Potassio:
d.2.3.1) Unidade de Recebimento e Armazenagem;
d.2.3.2) Sistema de Dosagem de KMnO4;
d.2.3.3) Outros;

d.2.4) Sistema de Preparo e Dosagem de Cal:
d.2.4.1) Sistema de Recebimento e Armazenagem;
d.2.4.2) Sistema de Preparo de Cal;
d.2.4.3) Sistema de Dosagem de Cal; e
d.2.4.4) Outros (unid.).

d.3) Distribuicéo de Agua Tratada

d.3.1) Elevatéria de Agua Tratada:
d.3.1.1) Bombas; e
d.3.1.2) Equipamentos Elétricos e Automacao:

d.3.1.2.1) Inversor de Frequéncia;

d.3.1.2.2) Soft-Starter;
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d.3.1.2.3) Painel de Controle;

d.3.1.2.4) Instrumentacdo; e

d.3.1.2.5) Gerador de Energia.
d.3.1.3) Outros;

d.3.2) Tubula¢des (m);

d.3.3) Reservatoérios de Concreto e Metalico;
d.3.3.1) Sistema de Medicao de Nivel;
d.3.3.2) Outros ;

d.3.4) Valvulas Manuais;

d.3.5) Valvulas Automaticas;

d.3.6) Macromedidores;

d.3.7) Outros;

d.3.8) Equipamentos Elétricos e Automacao;
d.3.8.1) Sistema de Acionamento de Valvula;
d.3.8.2) Instrumentacéo;
d.3.8.3) Outros;

d.3.9) LigagOes Prediais e Medidores; e
d.3.9.1) Hidrémetros.

d.4) Rede Coletora de Esgoto

d.4.1) Tubulacdo (m);

d.4.2) Elevatéria de Esgoto;
d.4.2.1) Bombas;

d.4.2.2) Equipamentos Elétricos e Automacao ;
d.4.2.2.1)Inversor de Frequéncia ;
d.4.2.2.2) Soft-Starter;

d.4.2.2.3) Painel de Controle;
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d.4.2.2.4) Instrumentacéo;
d.4.2.2.5) Gerador de Energia; e
d.4.2.3) Outros (unid.).
d.5) Estagcdes de Tratamento de Esgoto - ETE

d.5.1) Sistemas de Produtos Quimicos;

d.5.2) Sistema de Preparo e Dosagem de Polimeros para o Lodo;
d.5.2.1) Unidade de Recebimento e Armazenagem;
d.5.2.2) Sistema de Preparo de Polimero;
d.5.2.3) Sistema de dosagem Polimero;
d.5.2.4) Outros (unid.);

d.5.3) Sistema de Coagulante;
d.5.3.1) Unidade de Recebimento e Armazenagem;
d.5.3.2) Sistema de Bombeamento de Coagulante;
d.5.3.3) Outros;

d.5.4) Sistema de Outros Produtos Quimicos;

d.5.5) Estacédo de Tratamento de Esgoto;

d.5.6) Gradeamento e Canal de Esgoto Bruto;
d.5.6.1) Grades manuais;
d.5.6.2) Grades mecanizadas;
d.5.6.3) Correia transportadora;
d.5.6.4) Prensa para material Gradeado;
d.5.6.5) Outros;

d.5.7) Sistema de Desarenacéo;
d.5.7.1) Desarenadores;
d.5.7.2) Lavadores transportadores de areia;

d.5.7.3) Outros;
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d.5.8) Decantacao primaria;
d.5.8.1) Decantadores primarios;
d.5.8.2) Ponte rotativa para remocéo de lodo e escuma,;
d.5.8.3) Caixa receptora de escuma;
d.5.8.4) Vertedores retentores de escuma;
d.5.8.5) Valvula de fundo;
d.5.8.6) Outros;

d.5.9) Adensamento de lodos por gravidade;
d.5.9.1) Adensadores por gravidade;

d.5.9.2) Ponte com mecanismo de raspagem / adensamento / coleta de

escuma,;

d.5.9.3) Canais afluentes e efluentes as estruturas com conjunto de

comportas;
d.5.9.4) Caixas de manobra de lodo;
d.5.9.5) Poco de lavagem da linha;
d.5.9.6) Caixa receptora de escuma (adensadores);
d.5.9.7) Vertedores retentores de escuma (adensadores);
d.5.9.8) Grade rotativa, incluindo medidor de vazao;
d.5.9.9) Outros;
d.510) Reatores Anaerdbios;
d.5.10.1) Sistema de Alimentacao;
d.5.10.2) Sistema de Descarga;
d.5.10.3) Sistema de Coleta de Biogas;
d.5.10.4) Queimador de Biogas;
d.5.10.5) Sistema de Coleta de Descarte de Lodo;

d.5.10.6) Reator / Tanque;
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d.5.10.7) Outros;
d.5.11) Reatores Aerobios;

d.5.11.1) Reatores com divisdo em camaras aeradas, anoxicas e

anaeroébias;
d.5.11.2) Conjunto de comportas;
d.5.11.3) Conjunto de grades;
d.5.11.4) Conjunto de stop-logs;
d.5.11.5) Sistema de Coleta de Descarte de Lodo;
d.5.11.6) Reator / Tanque;
d.5.11.7) Conjunto de tubulag&o de alimentac&o de ar (dos sopradores);
d.5.11.8) Tanque de teste;
d.5.11.9) Outros;

d.5.12) Casa de sopradores;
d.5.12.1) Sopradores centrifugos;
d.5.12.2) Ponte rolante;
d.5.12.3) Conjunto de filtros de ar;
d.5.12.4) Sala de baterias;
d.5.12.5) Sala de controle com sistema computadorizado;
d.5.12.6) Sistema ar-6leo;
d.5.12.7) Tubulacéo de distribuicdo em acgo inox (m);
d.5.12.8) Instalactes prediais;
d.5.12.9) Outros;

d.5.13) Decantacgéo secundaria;
d.5.13.1) Decantadores secundarios;
d.5.13.2) Pocos de retorno de lodo;

d.5.13.3) Adensadores por flotagéo;
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d.5.13.4) Elevatorias de lodo ativado com bombas centrifugas;
d.5.13.5) Adensadores por flotagéo;
d.5.13.6) Sistema de transferéncia do lodo;

d.5.13.7) Canais afluentes e efluentes as estruturas com conjunto

comportas;
d.5.13.8) Poco secundario de lodo com bombas centrifugas;
d.5.13.9) Outros;
d.5.14) Sistema de polimento final - Tratamento Fisico-quimico;
d.5.14.1) Sistema de Mistura Rapida;
d.5.14.1.1) Tanques de Mistura;
d.5.14.1.2) Agitadores Mecanicos;
d.5.14.1.3) Outros;
d.5.14.2)Sistema de Mistura Lenta;
d.5.14.3) Tanques de Mistura;
d.5.14.4) Agitadores Mecanicos;
d.5.14.5) Outros;
d.5.14.6) Sistema de flotacéo;
d.5.14.6.1) Tanques de flotacéo;
d.5.14.6.2) Saturadores;
d.5.14.6.3) Compressores de Ar;
d.5.14.6.4) Raspadores de Superficiais;
d.5.14.6.5) Transportadores tipo parafuso;
d.5.14.6.6) Sistema de Recirculacéo;
d.5.14.6.7) Unidade de monitoramento;
d.5.14.6.8) Pocos de lodo digerido;

d.5.14.6.9) Casa de quimica para coagulante;
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d.5.14.6.10) Outros;

d.5.14.7) Outros;

d.5.15) Instrumentacédo e Controle;
d.5.15.1) Central de controle com mesa de comando;
d.5.15.2) Medidores de Vazéo;
d.5.15.3) Medidores de pH e Condutividade;
d.5.15.4) Medidores de Turbidez;
d.5.15.5) Medidores de Fosfato;
d.5.15.6) Medidores de Oxigénio Dissolvido (OD);
d.5.15.7) Medidores de Presséo;
d.5.15.8) Outros;

d.5.16) Sistema de Tratamento de Lodo;
d.5.16.1) Decantador de Lodo;
d.5.16.2) Tanque de Lodo;
d.5.16.3) Sistema de Desidratacdo Mecanica;
d.5.16.4) Decantador do efluente liquido;
d.5.16.5) Pocos de lodo digerido;
d.5.16.6) Conjunto de leitos de secagem;
d.5.16.7) Lagoa de Lodo;
d.5.16.8) Outros;

d.5.17) Lagoas;
d.5.17.1) Sistema de Mistura Mecanica;
d.5.17.2) Sistema de Entrada e Saida;
d.5.17.3) Sistema de Aeracéo; e
d.5.17.4) Outros.

d.6) Disposicdo do Esgoto Tratador

Superintendéncia de Estudos Econémicos e Fiscalizagdo Financeira — SEF
Processo n°. 0197-000352/2014



(C.Adasa

Agéncia Reguladora de Aguas,
Energia e Saneamento Béasico do Distrito Federal

P&g. 36 da Nota Técnica n° 024/2014-SEF/ADASA

d.6.1) Elevatéria do Esgoto Tratado;
d.6.1.1)Bombas;
d.6.1.2) Outros;

d.6.2) Tubulacdes / Emissarios (m);

d.6.3) Equipamentos Elétricos e Automacao;
d.6.3.1) Sistema de Acionamento de Valvulas;
d.6.3.2) Instrumentacdo e Sistema de Alarme;
d.6.3.3) Outros.

e) Laboratério

1.2. Levantamento e Descri¢do dos Ativos

Os levantamentos e descri¢cbes dos ativos do periodo incremental devem seguir os
layouts constantes do apéndice IV desta Nota Técnica, definindo as especificacdes técnicas
e/ou outras caracteristicas que os definam de forma univoca, possibilitando sua clara

identificacdo e adequada valoracéo.

Os bens devem ser classificados por tipo de instalacdo, conforme Quadro 7 — Tipos

de Instalacdo, do Apéndice IV — Layouts, desta Nota Técnica.

Assim, todos os ativos relacionados as maquinas e a equipamentos (barragens,
sistemas de captacdo e aducao, estacdes de tratamento e reservacao de agua, estacbes de
tratamento de esgoto e elevacéo, disposi¢cdes do esgoto tratado e laboratério de controle e
gualidade); terrenos; e edificacdes, obras civis e benfeitorias (excluindo os administrativos e
comerciais) do periodo incremental devem ser obrigatoriamente inspecionados e avaliados.
Para as maquinas e equipamentos: redes de distribuicéo e redes coletoras, ligacdes prediais
e hidrémetros, a inspecéo devera ser efetuada inicialmente por amostragem.

O avaliador deve obedecer a todos os preceitos dispostos neste Apéndice, em
especial no que se refere:

¢ ao desenvolvimento do processo de avaliagdo;

e as atividades basicas a serem executadas;

e as condicbes especificas a serem observadas; e

e a apresentacao do laudo.
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1.3. Critérios para Inclusdo na Base de Ativos Regulatdria Incremental

Os ativos vinculados a concessédo do servico publico de saneamento basico sao
elegiveis e ndo elegiveis, e todos os ativos do periodo incremental devem ser avaliados,

observando-se o0 seguinte:

e 0s ativos vinculados a concessado do servico publico de saneamento basico séo
elegiveis para inclusdo na Base de Ativos Regulatéria quando efetivamente
utilizados no servico publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario,

considerando-se o almoxarifado em operacao e a reserva técnica; e

e 0s ativos vinculados a concessao do servico publico de saneamento basico sdo
nao elegiveis quando nao utilizados na atividade concedida ou, entéo, utilizados em
atividades néo vinculadas ao servico concedido da CAESB como, por exemplo; bens
cedidos ou utilizados por outra concessionaria ou terceiros; bens desocupados; bens

desativados etc.

Os imdveis, maquinas ou equipamentos que nao estiverem em operacao no
momento da inspecdo fisica, devem ser considerados como ndo elegiveis, a excecao
daqgueles considerados como almoxarifado em operacdo ou equipamento reserva, que serdo

classificados conforme sua utilizacéo.

Para aplicacdo dos critérios de elegibilidade para inclusdo na BAR-Incremental faz-
se necessaria uma analise qualificada da utilizacdo do ativo quanto a conveniéncia ou a
necessidade, na sua utilizacdo para a atividade concedida de abastecimento de agua e

esgotamento sanitario.

Deve ser apresentada a relacdo, com justificativa, dos ativos definidos como né&o
elegiveis. Esses bens devem ser avaliados, identificados no laudo, porém ndo deve

contemplar a Base de Ativos.

1.3.1. Ativos em Processo de Regularizagéo

Os imoéveis que nao possuam documentacdo de ftitularidade de propriedade
definitiva, em nome da CAESB, podem ser incluidos na base de ativos, desde que cumpram

as seguintes condicoes:

e ser um imovel elegivel (imével operacional);
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e encontrar-se registrado na contabilidade;
e existir documentacdo que comprove a aquisi¢ao; e

e a documentacdo de titularidade de propriedade encontrar-se em processo de

regularizacéo.

No entanto, a empresa de avaliacdo deve apresentar relagdo em separado dos
imoveis que se encontram nessa situacao (incluidos na Base de Ativos e que ndo possuam
documentacdo de titularidade de propriedade definitva em nome da concessionaria),
fornecendo informac6es sobre a situagéo atual de cada um no que se refere a posicdo em
termos de documentacao e atividades exercidas pela concessionaria no local (destinacédo de
uso).

O imoével que ndo atender a qualquer uma das condi¢cdes acima relacionadas nao

pode ser considerado (incluido) na base de ativos.

2. Métodos de Avaliacéo

Apés os levantamentos fisicos e a validacao do cadastro da engenharia, devera ser

realizada a avaliacdo dos ativos do periodo incremental com base no:
¢ método do custo de reposicéo para instalagdes, maquinas e equipamentos;
¢ método de reproducéo para edificacles; e
¢ método comparativo para terrenos de instalagées operacionais.

Método do Custo de Reposicdo: estabelece que cada ativo é valorado por todas as

despesas necessarias para sua substituicdo, que efetue os mesmos servicos e tenha a

mesma capacidade do ativo existente.

Método de Reproducdo ou quantificacdo de custo: consiste em identificar o custo do

bem, ou de suas partes, por meio de orcamentos analiticos ou sintéticos, a partir das

guantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

Método Comparativo de Mercado: estabelece que o valor de um bem ou suas partes

constituintes é obtido por meio da comparacao de dados de mercado relativos a outros de

caracteristicas similares.

O VNR de cada ativo da CAESB sera obtido pela sua valoragdo, com base nos trés

métodos descritos anteriormente.
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3. Procedimentos de Avaliacdo

As avaliacbes serdo realizadas considerando fundamentalmente os resultados de

inspecdes de campo com o objetivo de verificar as especificacdes e a utilizacdo dos ativos.

3.1. Terrenos

Os terrenos serdo avaliados pelo método comparativo de valores de mercado, por
meio do tratamento de dados por fatores, com um nlimero minimo de 3 (trés) elementos de

pesquisa comparaveis, observado o disposto nos paragrafos a seguir.

De acordo com o método comparativo devem ser pesquisados valores de terrenos a
venda (elementos da amostra), observando-se para que estes sejam em areas proximas e
comparaveis aquelas a serem avaliadas, bem como consultados corretores de iméveis e

empresas idéneas que trabalhem com terrenos na regiéao.

Em seguida, com o objetivo de tornar os elementos comparaveis, podem ser
aplicados os coeficientes de ajustes (fatores de homogeneizacdo) adequados, que permitam
homogeneiza-los e obter valores médios representativos de mercado mais provaveis, a

vista, no momento da avaliacéo.
A qualidade dos elementos deve estar assegurada quanto a:
¢ idoneidade das fontes de informacéo;
e sua atualidade; e

e sua semelhanca com o terreno objeto da avaliacdo, no que diz respeito a sua

situacao, a destinagéo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

As caracteristicas do bem a ser avaliado devem preferencialmente estar contidas no
intervalo ou espaco amostral dos atributos de mesma natureza levantados entre 0os bens
observados. Se isso ndo ocorrer, deve o avalista enfatizar e justificar a medida adotada para

considerar tal circunstancia.

Entre 3 (trés) elementos efetivamente utilizados na avaliacdo deve ser evitada a

utilizacdo de mais de uma opinido.

Somente devem ser utilizados coeficientes de ajustes (fatores de homogeneizacéo)

consagrados para homogeneizacdo das amostras.
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Para a padronizacdo e maior transparéncia das avaliacdes de iméveis urbanos

somente podem ser utilizados os seguintes fatores:

fator de elasticidade da oferta (fator de fonte);
o fator de transposicéo de local;

o fator de frente (fator de testada);

o fator de profundidade;

o fator de testadas mdltiplas (varias frentes);

o fator de acidentacéo topografica; e

o fator de restricdo legal (restricbes de uso e ocupacdo do solo, restricbes

ambientais, tombamentos, faixas ndo edificantes, entre outros).

Os fatores, citados, devem ser claramente identificados e definidos no relatério.
Esses fatores serdo analisados pela ADASA e, caso nao sejam tecnicamente justificaveis,

podem ser desconsiderados.

Deve ser evitada a utilizacdo de fatores de transposicdo com variagfes inferiores a
0,5 (zero virgula cinco) e superiores a 2,0 (dois virgula zero), limitando-se, assim, a
utilizacdo de elementos discrepantes em relacdo ao local para o qual a pesquisa deve ser

efetuada.

Para cada terreno avaliado deve ser levantado e apresentado, obrigatoriamente,

arquivo eletrénico com planilha em Microsoft Excel, com as seguintes informag¢des minimas:

I. Dados do Terreno

a) designacéo do local;

b) utilizacdo (destinagédo de uso do terreno — atividades executadas, descrever com
nivel de detalhamento suficiente para clara identificacdo do uso do terreno,
especialmente para os casos de terrenos alagados, ou alagaveis, onde deverédo

ser especificados estes percentuais em relacdo a area total de terreno);
c) data-base da avaliagéo;

d) localizacdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio, estado,

etc.);
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e) situacdo do terreno (para imoOveis urbanos: esquina, meio de quadra, etc., para

imoveis rurais:
f) distancia a centros urbanos, qualidade das estradas de ligacéo, etc.);
g) formato (regular, irregular, etc.);
h) topografia (aclive, declive, plano, montanhoso, etc.);
i) area total considerada (m?ou ha);
j) area(s) constante(s) do(s) titulo(s) aquisitivo(s) (matricula, transcricéo, etc);

k) area(s) obtida(s) por meio de levantamentos planimétricos eventualmente

existentes;
[) area(s) obtida(s) por meio de registros cadastrais de Prefeitura/Incra;

m)valores venais informados pelos respectivos 0rgdos responsaveis

(Prefeitura/lncra);
n) valor contabil;
0) area considerada na contabilidade;
p) numero do titulo aquisitivo (matricula/transcricdo, entre outros) do terreno;
g) namero de patriménio — registro na contabilidade; e

r) valor final do terreno (R$).

Il. Dados da regido

a) caracterizacdo da microregido do entorno (zona central, zona comercial, zona

residencial, zona rural, entre outras);
b) poder aquisitivo caracteristico da regiao;
c) melhoramentos publicos existentes;
d) servicos existentes / acessiveis; e

e) servicos de transportes acessiveis / existentes.

lll. Pesquisa mercadolégica — dados dos elementos das amostras
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a) endereco completo (rua, avenida, nimero, ou outras referéncias que permitam a

localizacéo exata do elemento, bairro, municipio, estado, etc.);

b) dados das fontes consultadas (telefone, nome completo da imobiliaria e do

corretor, de forma a permitir a sua conferéncia);
c) valor informado (R$);
d) area (m?);
e) valor unitario (R$/m?);
f) status (opinido, oferta, venda, etc.);
g) fatores de homogeneizacéo utilizados;

h) fator total (refere-se a multiplicacdo de todos os fatores de homogeneizacao
utilizados e devera estar limitado entre 0,5 (zero virgula cinco) e 1,5 (um virgula

cinco);
i) valor unitario homogeneizado por amostra (R$/m?);
j) valor unitario médio (R$/m3);
k) desvio-padréo;
[) coeficiente de variacio; e
m) mapa, planta ou croqui indicando a localizacéo de cada elemento.

Cada dado do elemento utilizado na pesquisa de mercado deve ser verificado pelo
avaliador até o grau de detalhamento que confira as condicBes de coteja-lo com o bem

avaliando.

A qualidade da pesquisa mercadolégica deve estar assegurada pelo coeficiente de
variacao (divisdo do desvio padrdo pelo valor unitario médio), inferior a 0,3 (zero virgula
trés). Caso o coeficiente de variagdo seja superior a 0,3, a ADASA podera adotar o valor
venal do terreno ou a atualizacdo do respectivo valor contabil por meio do indice Geral de

Precos — Mercado — IGP-M, calculado pela Fundacédo Getulio Vargas - FGV.

Devem ser evitadas amostras com elementos de pesquisa obtidos por meio de

apenas uma fonte de informacéo.

Devem estar claramente identificados os elementos que eventualmente contenham

construcdes civis e benfeitorias. Também devem ser explicitados os procedimentos e
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calculos adotados para a desconsideracao das construcdes civis e benfeitorias e/ou culturas

existentes.

Para os terrenos, nao é permitida a utilizacdo dos métodos involutivos ou da renda.
Alternativamente, na impossibilidade de avaliacdo pelo método comparativo de valores de
mercado, desde que devidamente justificada e submetida a prévia apreciacao da ADASA, é
permitida a avaliacdo por meio da atualizacéo dos valores histéricos pela aplicacdo do IGP-

M, ou entdo, considerando-se 0s respectivos valores venais.

3.1.1. Indice de Aproveitamento do Terreno

Deve, obrigatoriamente, ser indicado o percentual considerado para o indice de
aproveitamento do terreno avaliado, para fins de sua inclusdo na Base de Ativos
Regulatéria, a partir da verificacdo e andlise qualificada do efetivo aproveitamento do ativo

no servigo publico de saneamento basico.

O aproveitamento do terreno deve ser inicialmente verificado durante a vistoria de
campo para posterior calculo do indice de aproveitamento, que deve constar do relatério de

avaliacdo, com a devida fundamentacéo.
A determinacdo do indice de aproveitamento obedece aos seguintes critérios:

e ¢é objeto de remuneracdo o percentual de terreno efetivamente utilizado para a
construcao de obras e/ou instalagdo de bens para o servigo publico de saneamento
basico, considerando inclusas as areas de seguranga, manutencado, circulacao,
manobra e estacionamento, aplicaveis, em funcéo do tipo, porte e caracteristicas da

edificacdo ou instalagéo existente;

e no caso de terrenos de estacfes existentes e em servigo, quando a estagdo néo
ocupar toda a area aproveitavel do terreno e este ndo puder ser legalmente
fracionado para fins de alienacdo, pode ser considerada, ainda, como area
aproveitavel, a titulo de reserva operacional, uma area adicional de até 20%,
calculada sobre o total daquela apurada conforme os critérios estipulados no

paragrafo anterior; e

e no caso de terrenos de edificacdes pode ser considerada, ainda, como area
aproveitavel, uma area adicional de até 10% da area total do terreno para areas

verdes efetivamente existentes.
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Exemplo: em um terreno de 1.000 m2 adquirido para a instalagdo de uma edificacéo,
se apenas uma area de 600 m? é efetivamente necessaria para a instalagcao da edificacéo,
ja consideradas as areas de seguranca, manutencao, circulacdo e manobra, somente esta
parte do terreno sera remunerada, resultando, portanto, em um indice de aproveitamento de

60% do valor avaliado.
3.1.2. Serviddes

Os ativos referentes as serviddes devem ser avaliados a partir da atualizacdo de
valores contabeis, pelo indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M, calculado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV, desde que seja verificado que ndo existem distor¢cdes
relevantes entre os ativos fisicos efetivamente existentes e os ativos constantes no controle
patrimonial da CAESB.

A empresa avaliadora deve explicitar, no relatério de avaliagdo, os procedimentos e
critérios utilizados para validacdo dos saldos das contas contdbeis onde as serviddes

encontram-se registradas.

Devem ser consideradas na Base de Ativos Regulatéria as faixas de servidao
adquiridas de forma onerosa, observando-se os critérios utilizados na contabilidade para

registro desses ativos.

As faixas de serviddo com escritura de propriedade devem ser consideradas na base
de ativos pelo mesmo critério utilizado para direitos de uso e de passagem adquiridos de

forma onerosa, ndo devendo ser consideradas como terreno avaliado a valor de mercado.

As faixas servidao referentes a aluguéis de uso, pagos ao Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transporte — DNIT e/ou Petrobras, ndo deverdo compor a BAR, pois serao

tratados na Empresa de Referéncia.

3.2. Edifica¢Bes, Obras Civis e Benfeitorias

A avaliacé@o desses bens deve ser efetuada adotando-se o método de reproducao ou
guantificacdo de custo, que consiste em identificar o custo do bem, ou de suas partes por
meio de orcamentos analiticos ou sintéticos, a partir das quantidades de servicos e

respectivos custos diretos e indiretos.
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Os valores de reproducéo devem ser obtidos por meio de orcamentos detalhados ou
sintéticos, considerando-se os precos atuais de seus componentes basicos e o custo de

construcdo na regido.

Para a definicdo do valor novo de reposi¢cdo por meio de orcamento sintético da
conta edificacdo, poderdo ser utilizados custos unitarios de construcédo pré-definidos, desde

que:

¢ adequadamente ponderados de acordo com a regido, o padrdo construtivo e a

tipologia da edificacéo;

o utilizadas referéncias consagradas (CUB - SINDUSCON, Custos Unitarios

publicados pela revista Pini); e
¢ limitados a aplicacao em edificacdes.

Os trabalhos devem ser iniciados por inspecdo fisica para a identificacdo e
caracterizacdo de todas as edificagBes, obras civis e benfeitorias, observando-se o0s

componentes estruturais, as caracteristicas técnicas e o uso efetivo do bem.

O levantamento quantitativo dos insumos empregados nessas obras deve ser obtido

a partir da andlise das seguintes documentacdes:
e inspecdes de campo;

e planta geral da unidade com localizacdo de todas as edificacdes, indicando as

respectivas areas construidas;
e projetos de fundacdo, estrutura e arquitetura das principais edificacdes;

e planilhas de medicao de obra, contratos de construcao e planilhas orgamentarias;

e

e planta geral das redes externas de agua pluvial, agua potavel, esgoto, incéndio e
iluminacdo publica. Deve ser verificado o aproveitamento do imoével para calculo
posterior do indice de aproveitamento, que constara da avaliacdo, com a devida

fundamentacdo.

Somente é objeto de remuneracéo o percentual de area de edificacdo efetivamente
utiizado para o servico puablico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario,
acrescido do percentual referente as areas comuns, de circulacdo, de seguranca, e de

ventilacdo/iluminacéo, correspondentes.
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As edificacbes, obras civis e benfeitorias de propriedade da CAESB construidas em
terrenos de propriedade de terceiros, desde que estejam vinculadas ao servigco publico de
saneamento basico e registradas na contabilidade, devem ser identificadas e consideradas

nos trabalhos de avaliacéo.

Devem ser levantadas e apresentadas, obrigatoriamente, para cada edificacdo, obra

civil e benfeitoria, as seguintes informacdes:
¢ data-base da avaliagéo;
¢ nome da edificagéo, obra civil ou benfeitoria;

e |ocalizacdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio, estado,

etc.);

o utilizacéo;

e Area total construida (m?);

e Area operacional (m?); e

e acréscimos de areas e respectivas datas de imobilizacdo das reformas realizadas.

Devem ser apresentadas informacGes sobre as caracteristicas dos imoveis,

conforme segue:

e descricdo sumaria (estrutura; acabamento externo — fachada, vidros, elevacao do
fechamento, cobertura, pisos etc.; acabamentos internos — paredes, pisos,
esquadrias, portas, forro, etc.); tipo de fundacédo; entre outras informacgbes

relevantes;

e caracterizagdo do fechamento/cercamento da area: tipo (muro, tela galvanizada

com mourdes, entre outros); quantidade de metros lineares e altura ou area em m?;

e caracterizagdo das areas de estacionamento, circulacdo, manobras existentes;
tipo de pavimentacdo; areas totais (m?); nimero de vagas cobertas/descobertas;

entre outras informacdes relevantes;
e caracterizacdo das areas cobertas (tipo de cobertura, area total em m?); e
e caracterizacdo de outras areas eventualmente existentes.

Em nenhuma hipétese deve ser utilizado o método comparativo de mercado para a

avaliacédo das edificagbes, obras civis e benfeitorias.
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3.3. Maquinas e Equipamentos

S8o objeto de avaliacdo os ativos existentes em operacdo dos sistemas de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario conforme Quadro 7 — Tipos de Instalacéo,

do Apéndice IV — Layouts, desta Nota Técnica.

3.3.1. Procedimentos para Levantamento dos Ativos e Validag&do dos Controles da

Concessionaria

Os trabalhos de levantamento de campo devem se iniciar com a verificacao fisica
dos ativos do periodo incremental e as informacdes devem seguir os layouts constantes do
Apéndice IV desta Nota Técnica, definindo as especificacdes técnicas e/ou outras
caracteristicas que os definam de forma univoca, possibilitando sua clara identificacdo e

adequada valoracao.

Todas as instalagcdes, maquinas e equipamentos relacionados as Barragens,
Captacbes, Aducdes, Estacbes de Tratamento e Reservacdo de Agua, Estacdes de
Elevacdo e Tratamento de Esgoto, Disposicées de Esgoto e do Laboratério de
Controle e Qualidade, que entraram em operagao no periodo incremental, devem ser
inspecionados em campo pela avaliadora para analise de sua operacionalidade e
identificacdo de suas caracteristicas técnicas, de forma univoca. Apods esse levantamento,
0s equipamentos devem ser organizados e relacionados de maneira a facilitar o processo de

fiscalizacdo, seguindo-se os layouts constantes do Apéndice IV desta Nota Técnica.

Redes de Distribuicdo, Redes Coletoras, Ligac6es Prediais e Hidrémetros

A avaliadora deve validar os controles da concessionaria no que se refere as
instalagbes existentes de redes de distribuicdo e coletoras, os equipamentos de Reserva
Técnica, bem como ligaces prediais e hidrémetros, efetuando levantamentos de campo por

amostragem.

Os seguintes bens devem ser objeto de vistoria, quanto as suas caracteristicas
técnicas cadastradas: Tubulagbes em geral (material, didmetro e classe de pressao),

ligacdes prediais (material e didametro) e hidrometros (material, diametro e vazao nominal).

Para a realizacdo dos trabalhos de campo a avaliadora deve:
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o vistoriar as redes selecionadas, tomando-se por base os controles da engenharia
(Geographical Information System - G.I.S, ou AUTOCAD amarrado ao SICAD), por
meio de mapas geo-referenciados atualizados, elaborados em quadriculas de 800m

X 800m ou em escalas superiores e totalizados por quadricula; e

o verificar se as diferencas encontradas ficaram dentro dos limites pré-

estabelecidos, a seguir.

Devem ser registrados e informados no relatério de avaliacdo os quantitativos e
qualitativos encontrados no processo de inspecdo, bem como os célculos realizados para o

processo de validacao dos controles da concessionaria.

A avaliadora deve manter os desenhos das quadriculas usadas como papéis de
trabalho referentes ao inventario fisico/levantamentos de campo das redes, deixando-os,

necessariamente, disponiveis para a ADASA, durante o trabalho de fiscalizacao.

Esses documentos (dados em papel e/ou arquivos magnéticos), devem
obrigatoriamente conter a data do inventario, as descricdes e 0s quantitativos apurados dos

equipamentos, bem como a sequéncia dos trajetos percorridos durante a vistoria.

Se as diferengas encontradas ficarem dentro dos limites pré-estabelecidos, podem
ser validados os controles da engenharia da concessionaria referentes as instalacdes das

redes nao vistoriadas.

Se as diferencas encontradas no total vistoriado ficarem fora dos limites pré-
estabelecidos, a vistoria e o levantamento de campo devem ser estendidos a todas as redes

pertencentes a CAESB.

Se durante o trabalho de avaliacdo forem observados equipamentos de propriedade
de terceiros, esses equipamentos ndo comporédo a Base de Ativos, devendo ser informados

0s procedimentos adotados para a identificacdo desses bens.
Deverdo, também, ser identificados no Laudo de Avaliacao:
¢ 0s bens doados total ou parcialmente para a CAESB,;
e 0s ativos da CAESB instalados fora da sua area de concessao; e

e 0s ativos da CAESB em operacdao compartilhada com outras concessionarias;
devendo ser informados os procedimentos adotados para a identificacdo desses

bens.
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A validacdo dos quantitativos da engenharia dar-se-a utilizando-se a técnica de

amostragem simples, observando o seguinte:

a) a aplicacdo da técnica de amostragem simples sera efetuada por regides

administrativas de consumidores;

b) a avaliadora devera definir de forma aleatéria os itens a serem amostrados,
considerando um erro padrdo de 15%, aplicado sobre o total das novas

instalagdes do periodo incremental;

c) as instalacdes de cada regido administrativa consideradas na analise sao os
reservatorios, as redes de distribuicao, os hidrobmetros, as ligacbes prediais e as

redes coletoras;

d) as inspecbes fisicas definirdo as caracteristicas esperadas para dar a proporcao

dos equipamentos;

e) entende-se como proporcdo dos equipamentos dos reservatérios, redes de
distribuicdo, hidrometros, ligacbes prediais e redes coletoras, com uma

determinada caracteristica esperada, a razao calculada da seguinte forma:

onde:

Ej: nimero de elementos com a caracteristica esperada;

m: tamanho da amostra;

~

Pac . proporcdo dos medidores vinculados a conta Maquinas e Equipamentos com

uma determinada caracteristica esperada na concessionaria.

f) Os elementos com a caracteristica esperada sao os ativos fisicos efetivamente
existentes, que correspondem, tanto em termos quantitativos quanto qualitativos
(referentes as caracteristicas e especificagbes técnicas dos itens inspecionados),
aos ativos constantes no controle patrimonial e/ou controle da area comercial da

concessionaria;
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g) Com base na proporcdo estimada deve-se obter a estimativa da proporgcdo na

concessionaria ( Pac ); e

h) Caso a estimativa obtida da propor¢cdo na concessionaria (pAC ), seja menor que
85%, a empresa avaliadora deve realizar o censo de todos 0s equipamentos de
medicdo (medidores) da concessionaria de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario, do periodo incremental. Caso o resultado obtido seja maior ou igual a
85%, as listas de controle patrimonial respectivas podem ser validadas e utilizadas

para realizacédo dos trabalhos de avaliacao e conciliagéo fisico-contabil.
3.3.2. Procedimentos para Avaliacao de Instalagdes, Maquinas e Equipamentos

A avaliacdo desses bens devera ser efetuada tomando-se por base o valor novo de

reposicao.

A valoragdo dos ativos do periodo incremental em instalagbes, maquinas e
equipamentos deve ser feita a partir do Banco de Precos médio da CAESB. Nédo sendo
possivel devera ser utilizado o Banco de Precos médio de outras concessionarias de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario brasileiras, desde que devidamente
comprovados os valores. Na impossibilidade das alternativas anteriores, devera ser utilizado
o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI. Por fim,
como Ultima alternativa, caso ndo seja possivel valorar um determinado bem por todos os
outros métodos anteriores deverdo ser feitas cotacbes pela avaliadora, considerando-se
também os custos de frete, instalacédo, impostos e outros que representem a sua completa

reposicao.

Dessa forma, o Valor Novo de Reposicao (VNR) para instalagbes, maquinas e
equipamentos sera o valor de um bem novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido por
valores praticados no mercado, considerando-se também os custos de frete, instalacao,

impostos e outros desembolsos necessarios para a sua completa reposicao.
3.3.3. Determinacéo do Valor Novo de Reposicdo — VNR

O valor novo de reposicao para as instalagdes, maquinas e equipamentos sera dado

pela somatéria dos seguintes componentes: Equipamentos principais (valor de fabrica),
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Equipamentos Acessorios, Custos adicionais e Juros Sobre Obras em Andamento
Regulatério (JOA).

VNR = [(EP +EA) + CA] + JOAg,

Onde:

VNR: Valor Novo de Reposicéo do Ativo;
EP: Equipamento Principal;

EA: Equipamentos Acessorios;

CA: Custos Adicionais; e

JOAReg: Juros sobre Obras em Andamento Regulatério.

(1) VNR = [(EP + EA) + CA] + JOAreg

(2) EP =VF

(3) EA = VF x %EA

(4) CA = [VF + EA] x %CA

(5) JOAreg = [VF + EA + CA] x %JOAreg

VNR = VF x (1 + %EA) x (1 + %CA) x (1 + %JOAreq)
Onde:
VNR: Valor Novo de Reposicéo do Ativo;
EP: Equipamento Principal;
VF: Valor de Fabrica, usado para valorar o EP;
EA: Equipamentos Acessorios;

0 e = (2B, 100
= _— | *
° \R$EP

CA: Custos Adicionais;

wea=|(=2R ), 100
= _— | ¥
° \R$EA +EP

JOAreg: Juros sobre Obras em Andamento Regulatério

Equipamentos Principais

Para os equipamentos principais, o Valor Novo de Reposicéo é determinado a partir
do valor de um bem novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido a partir do Banco de Precos

da CAESB. Nao sendo possivel devera ser utilizado o Banco de Precos médio de outras
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concessionarias de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario brasileiras, desde que
devidamente comprovados os valores. Na impossibilidade das alternativas anteriores,
devera ser utilizado o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo
Civil — SINAPI. Por fim, como Ultima alternativa, caso ndo seja possivel valorar um
determinado bem por todos os outros métodos anteriores deverdo ser feitas cotacbes pela
avaliadora, considerando-se também os custos de frete, instalacdo, impostos e outros que

representem a sua completa reposicéo.

As cotacbes de precos junto aos fabricantes e fornecedores devem considerar o tipo
e caracteristicas do equipamento existente avaliado, considerando-se também os custos de
frete, instalacdo, impostos entre outros desembolsos necessarios para a sua completa

reposicao.

O avaliador deve levar em consideracdo, quando da cotagcdo de precos junto aos
fabricantes e fornecedores, condicbes especificas da maquina ou equipamento instalados,
em particular no que se refere a tratamentos e protecdes, eventualmente existentes, contra

condic¢Oes particularmente agressivas do meio ambiente local.

As cotacdes de preco deverdo sempre ser feitas tomando por base equipamento
igual ao avaliado, caso disponivel no mercado, ou o similar mais préximo, na hipotese de

nao mais ser ofertado equipamento igual.

As determinacbes de precos considerardo os valores praticados no mercado
especifico de saneamento basico, os tipos e caracteristicas dos equipamentos a serem

avaliados considerando o pagamento a vista e deduzidos os impostos recuperaveis.

Os impostos recuperaveis, conforme legislagdo em vigor devem ser excluidos dos

valores das compras praticadas pelas concessionarias.

Equipamentos Acessoérios — EA

Os materiais acessoérios dos equipamentos principais, identificados como

Equipamentos Acessorios, terdo seus custos agregados aos valores desses equipamentos.

O Custo dos Equipamentos Acessorios € baseado em precos médios utilizados pela

CAESB nos seus projetos, conforme configuracdes padrédo de engenharia.

Custo Adicional — CA
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O Custo Adicional é o custo necessario para colocar o bem em operacéo, formado
por: custos de projeto, licenciamento, construcdo, montagem eletromecanica, frete,
gerenciamento, georeferenciamento e comissionamento necessarios para a construcdo de

novas redes ou instalagdes necessarias ao servico publico de saneamento basico.

O Custo Adicional é baseado em precos médios utilizados pela CAESB nos seus
projetos, conforme configuracdes padronizadas de engenharia, sendo aplicado sobre o valor

do equipamento principal acrescido dos equipamentos acessorios.

As bases para apuragdo dos precos médios, equipamentos acessoOrios e custos
adicionais deverdo ser mantidas pela concessionaria, em separado, a disposicao da

fiscalizacao.

Todas as premissas e cdlculos efetuados deverdo ser compilados em meio
magnético, na linguagem Excel, com todas as informacdes e férmulas necessarias ao

entendimento dos calculos.

Os Custos Adicionais deveréo ser contabilizados diretamente na obra, ou seja, seus
custos deverdo ser somados aos custos do equipamento principal. Desta forma, todos os
valores comprovadamente diretos serdo imobilizados como CAPEX da concessionaria. Os
procedimentos contabeis serdo definidos pelo Manual de Contabilidade Regulatéria, a ser
instituido pela ADASA. Enquanto este ndo for publicado, devera ser apresentado pela
empresa avaliadora um estudo com todos os CAs, por obra, realizados no periodo
incremental. O estudo devera seguir o layout dos Quadros 2 e 3 do Apéndice IV desta Nota

Técnica.

Juros sobre Obras em Andamento — JOA

Os juros sobre obras em andamento séo definidos para fins regulatérios e calculados
considerando-se o Custo Médio Ponderado de Capital (Weighted Average Cost of Capital -
WACC) apds impostos, aplicando-se a férmula que segue depois das seguintes

consideragdes:

e prazos médios de construcdo: 12 meses para redes de distribuicdo, 24 meses

para Estacbes e 18 meses para barragens de captacdes;

e para as estacgOes, redes e barragens de captacdo considerar fluxo financeiro de

40% de desembolso distribuidos de forma homogénea ao longo da primeira metade
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do prazo de construcdo considerado, e 60% distribuidos de forma homogénea ao

longo da segunda e Ultima metade do prazo de construcao considerado;

N N+1-i
JOA:Z[(1+ra) 12 —1]*di
i=1

Onde:

JOA: juros sobre obras em andamento em percentual (%);
N: nimero de meses, de acordo com o tipo de obra;

ra: custo médio ponderado de capital anual (WACC); e

di: desembolso mensal em percentual (%) distribuido de acordo com o fluxo

financeiro definido acima.

O desembolso mensal sera definido para estacdes de tratamento, redes de
distribuicéo e coletores e para reservatdrios e captacdes, de acordo com os quadros 4,5 e 6

seguintes:

Quadro 4 - Para Esta¢cdes de Tratamento:

di d2 d3 d4 d5 dé d7 ds d9 | di0 | di11 | di2
3,33% | 3,33%| 3,33% | 3,33%| 3,33% | 3,33% | 3,33%| 3,33%| 3,33%| 3,33%| 3,33%| 3,33%
di3 di4 di5 di6é | div di8 | d19 | d20 | d21 | d22 | d23 | d24
5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% | 5% 5% 5% 5% | 5%

Quadro 5 - Para Redes de Distribui¢cdo e Coletores:

di d2 d3 d4 ds dé d7 ds d9 | d10 | di11 | di12
6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10%

Quadro 6 - Para Reservatorios e Captacdes:

d1 d2 d3 d4 d5 d6 d7 d8 d9
4,44% | 4,44% | 4.44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44%

di0 | dil | di2 | di13 | di4 | di5 | di6 | di7 | di8
6.67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67%
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Desse modo, o Valor Novo de Reposicdao (VNR) de cada ativo serd obtido da

seguinte forma:

VNR = VF x (1 + %EA) X (1 + %CA) x (1 + %JOAreg)

3.3.4. Indice de Aproveitamento das Maquinas e Equipamentos de Estacdes de
Tratamento de Agua e de Esgoto (ETA's e ETE’s):

Aplicar o indice de aproveitamento em maquinas e equipamentos de estacdes de

tratamento sobre o Valor Novo de Reposicéo.

O indice de aproveitamento estabelecido para o grupo de ativos que compfe uma
Estacdo de Tratamento de Agua ou Estacéo de Tratamento de Esgoto resulta da aplicacéo
de um indice, que considera o grau de utilizagdo maximo da estacdo e sua expectativa para
os préximos 10 (dez) anos e do crescimento percentual da demanda de produgédo ou

tratamento atendida pela estacdo. Esse indice esta conceitualmente limitado a 100%.

Visando ao aprimoramento dos céalculos e incorporacao de caracteristicas intrinsecas
aos processos de tratamento de agua e de esgotos, serdo utilizadas féormulas distintas para

o calculo do indice de aproveitamento desses dois servicos.

Para o célculo da utilizacdo da capacidade instalada maxima das Estacdes de

Tratamento de Agua, devera ser utilizada a seguinte férmula:

GUE = VM
" VNP

ECC = (1 +TCE;) x (1 + TCE,) x...x (1 + TCE4g)
IAE (%) = GUE x ECC x 100
onde:
GUE: Utilizacédo da capacidade instalada maxima da Estacao (%);

VM: Vazao Maxima de producdo ou tratamento em (L/s) verificada nos ultimos 12

meses;
VNP: Vaz&o Nominal do Projeto;

ECC: Expectativa de crescimento percentual da vaz&o atendida pela estacdo para o

periodo projetado de 10 anos, comprovada pelos demonstrativos de aumento de
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vazao dos quatro ultimos anos e das premissas de desenvolvimento econdmico da

area atendida; e

TCE: estimativa percentual de crescimento anual de demanda de produgdo ou

tratamento atendida pela estacéo;
IAE: indice de Aproveitamento para Estac&o (%).

Para o célculo da utilizacdo da capacidade instalada maxima das Estacdes de

Tratamento de Esgotos, devera ser utilizada a seguinte formula:

oM
" PopxCC

GUE
ECC = (1 +TCE;) x (1 + TCE;) x...x (1 + TCE4g)
IAE (%) = GUEXECC x 100
onde:
GUE: Utilizacédo da capacidade instalada maxima da Estacao (%);
CM: Carga afluente maxima de matéria orgéanica, verificada nos ultimos doze meses;

Pop: Populacéo atendida pela ETE;

CC: Carga afluente per capita de matéria organica, variando entre 45 a 54

gramas/habitante/dia, dependendo de cada projeto.

ECC: Expectativa de crescimento percentual da vazdo atendida pela estacdo para o
periodo projetado de 10 anos, comprovada pelos demonstrativos de aumento de
vazao dos quatro ultimos anos e das premissas de desenvolvimento econdmico da

area atendida; e

TCE: estimativa percentual de crescimento anual de demanda de produgdo ou

tratamento atendida pela estacéo;
IAE: indice de Aproveitamento para Estac&o (%).

O indice de aproveitamento deve ser utilizado para os equipamentos principais da
Estacdo de Tratamento de Agua (Sistema de preparo e dosagem de polimeros, flotadores,
entre outros) ou Estacdo de Tratamento de Esgoto (Sistema de Desarenacdo, Reatores,
entre outros). Os demais bens e instalacdes como, por exemplo, cercas e casa de controle

devem ser excluidas da aplicacdo deste indice de aproveitamento.
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Casos atipicos deverdao ser apresentados pela CAESB e serdo analisados pela
ADASA. A regra geral estabelece que o planejamento da CAESB deve representar a
realidade do seu crescimento de mercado, o mais fielmente possivel. Caso esta previsao
nao se realize, havera ainda a oportunidade da concessionaria revisar o seu planejamento

de curto prazo e ajustar as suas instalacoes.

O percentual do indice de aproveitamento das maquinas e equipamentos que no
momento da inspecao fisica ndo estiverem em operacéo ou fizerem parte do almoxarifado

em operacao ou reserva técnica, devera ser igual a zero.

3.4. Atualizacbes de Valores

Para atualizar e/ou retroagir o Banco de Precos da concessiondria e/ou as cota¢des

efetuadas pela empresa avaliadora seréo utilizados os indices relacionados a seguir:

e para edificacdes: o indice Edificacdo, coluna 35, do Custo nacional da

construcdo civil e obras publicas, apurado pela FGV;

e para maguinas e equipamentos: o Iindice de Obras Hidrelétricas —

Equipamentos coluna 15A e o indice de Obras Hidrelétricas — Produtos de PVC

coluna 33, apurados pela FGV; e

e para terrenos e serviddes: o indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M,

apurado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV.

4. Composicao da Base de Ativos Regulatdria — BAR

Para efeito de apuracdo da BAR da CAESB serdo considerados apenas o0s bens
vinculados a concessdo e a operacdo nas atividades de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario.

Os ativos considerados como das atividades de administracdo, comercializacdo e
operacdo ndo compordo a BAR, pois os mesmos serdo remunerados pelos custos
operacionais da Empresa de Referéncia da CAESB. Sdo estes 0s seguintes bens e
instalagbes: softwares; hardwares; terrenos administrativos; edificacbes, obras civis e
benfeitorias administrativas; veiculos; maquinas e equipamentos administrativos; e moéveis e

utensilios.
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A Base de Ativos Regulatéria € composta conforme Resumo da BAR, Apéndice lli

desta Nota Técnica.

4.1. Ativos Nao Onerosos

Sao recursos relativos a participagdo financeira do consumidor, das dotacdes
or¢camentarias da Unido, bem como todo e qualquer valor de ativos vinculado a concessao
do servico de saneamento basico proveniente de doacao e/ou de forma ndo onerosa para a
CAESB.

Os ativos ndo onerosos da BAR-Incremental deverdo seguir 0S mesmos
procedimentos dos ativos onerosos, entretanto, deverdo ser registrados separadamente pois
ndo integrardo a BAR. Os ativos ndo onerosos da BAR-Blindada deverdo ser atualizados
pelo IGP-M. Também deverao ser depreciados pela taxa média de depreciacdo da BAR-
Blindada.

A metodologia adotada para os ativos ndo onerosos sera da ndo inclusdo da
depreciacdo e remuneragdo nas tarifas. Somente serdo considerados 0s custos eficientes,
dentro da Empresa de Referéncia. Ao final da vida atii do ativo ndo oneroso, o
concessionario podera substitui-lo por um ativo oneroso e, a partir desse momento, sera
garantido a Concessionaria a remuneragcao e recomposi¢ao sobre o investimento realizado,
preferencialmente por meio da tarifa.

Essa metodologia apresenta a vantagem de ser consistente com a regulacdo por
incentivos, pois parte do principio de que as tarifas ndo podem adiantar recursos para

investimentos futuros.

5. Apresentacédo do Relatério (Laudo de Avaliacao)

A data base do Laudo de Avaliacao (fisico e monetéario) que subsidiara o valor da
BAR da CAESB sera o primeiro dia do décimo segundo més anterior ao més de entrada em
vigor das novas tarifas da Revisao Tarifaria Periddica em questdo. Portanto, para a 22 RTP,
a data base do Laudo de Avaliagdo sera 1° de junho de 2014, haja vista que as tarifas da 22

RTP entrardo em vigor a partir de 1° de junho de 2015.

O Laudo de Avaliacdo, em sua Ultima versado, devera ser apresentado a ADASA,

impreterivelmente, até a data limite de 31 de dezembro de 2014.
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Os valores da BAR apresentados no Laudo, VNR, depreciacdo acumulada, bens
100% depreciados, bem como todos os demais itens, serdo atualizados pelo indice Geral de
Precos — Mercado (IGP-M) até a data de 31 de dezembro do ano imediatamente anterior ao
ano de entrada em vigor das novas tarifas da Revisdo Tarifaria Periddica em questédo.
Assim, o Laudo de Avaliacdo da 22 RTP, com data base em 1° de junho de 2014 sera
atualizado pelo IGP-M até 31 de dezembro de 2014, para aplicacdo nas tarifas a partir de 1°
de junho de 2015.

O Laudo de Avaliacdo devera seguir o layout definido no Quadro 1 do Apéndice IV

desta Nota Técnica.

5.1. Resumo da Base de Ativos Regulatéria

Apresentar resumo da BAR, conforme modelo constante no Apéndice Ill desta Nota

Técnica.

5.2. Introducgéo

Apresentar descricdo sumaria do trabalho realizado.

5.3. Caracterizacdo da Concesséo

Deve ser apresentada uma visdo geral da concessédo da CAESB:

e apresentar informagBes sobre a area da concessdo da CAESB (quantidade de
municipios atendidos; quantidade de regifes administrativas; area total da concesséao
em quildmetros quadrados); e

e informar o total de unidades consumidoras atendidas na area de concesséao da
CAESB.

5.4. Caracterizacdo do Trabalho Executado

a) Caracterizagéo dos sistemas de captacado e aducao:

a.l) Barragens:
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e areas inundadas (ha) — indicar a area do espelho d'agua nos niveis:

maximo excepcional, maximo normal e minimo normal,

e volumes (hm3)- indicar o volume do reservatdrio nos niveis: maximo

excepcional, maximo normal e minimo normal;
e area total (ha) dos reservatérios incluindo a area de protecao.

a.2) barragem: tipologia construtiva, comprimento total da crista (m), altura

maxima (m) e cota de crista (m);
a.3) tomada d'agua: tipo, altura (m), comprimento total (m);

a.4) tubulacdo de aducdo: comprimento (m), tipo de secéo, base (m), arco (m);

e
a.b) pocos: volume (hm3).
b) Redes de distribuicdo de agua:

e informar as especificacbes técnicas, quantidades e os respectivos valores

apurados (valor novo de reposic¢ao) dos reservatorios;

o informar o comprimento das redes de distribuicdo (km), por classe de

presséo, com os respectivos valores apurados (valor novo de reposicao); e

o informar o comprimento das redes de distribuicdo (km) de acordo com o
material, diametro e vazao de projeto, bem como as quantidades de valvulas,

ligacdes prediais e hidrdmetros.
¢) Redes Coletoras de Esgoto:

e informar o comprimento das redes coletoras (km) com os respectivos

valores apurados (valor novo de reposicéo); e

¢ informar o comprimento das redes coletoras (km) de acordo com o material,

didmetro e vazao.
d) Estacées de Tratamento de Agua (ETA):

e apresentar relacédo das Estacdes de Tratamento de Agua, informando para
cada uma: vazdo média anual (L/s), capacidade instalada (L/s), tecnologia

adotada, localizagao (incluindo cota), poténcia instalada (kVA), estimativa anual
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de crescimento da producdo necessdria para atender a demanda pelos

proximos 10 anos e valor novo de reposicdo correspondente a ETA.
e) Estacbes de Tratamento de Agua e Esgoto (ETA e ETE):

o apresentar relacdo das Estacbes de Tratamento de Esgoto da CAESB,
informando para cada uma: vazdo média anual (L/s), capacidade instalada
(L/s), tecnologia (nivel de tratamento), localizacdo (incluindo cota), poténcia
instalada (kVA), estimativa anual do crescimento da vazdo a ser tratada para
atender o mercado pelos préoximos 10 anos e valor novo de reposicao

co rrespondente; e

e informar as especificacBes técnicas e quantidades e os respectivos valores

apurados (valor novo de reposi¢ao) dos emissarios de esgoto.
i) Terrenos e Edificacdes:

o apresentar relacdo de todos os avaliados, indicando os que foram
considerados na Base de Ativos Regulatéria e os que foram excluidos (a
relacdo deve ser dividida em duas partes — iméveis considerados na BAR e
imoveis excluidos da BAR). A relacdo deve indicar a designacao e endereco de

cada imovel de forma a possibilitar sua clara identificacao;

e devem ser informados, para cada imével considerado na Base de Ativos
Regulatéria, o Valor Novo de Reposicdo com e sem indice de aproveitamento,
subdivididos em terrenos, edificagbes, obras civis e benfeitorias. A relacdo
deve apresentar, as referéncias dos laudos de avaliacdo para os imodveis
relacionados, o percentual de indice de aproveitamento aplicado, bem como a

destinacéo de uso do imével,

e apresentar para cada imovel excluido da Base de Ativos Regulatoria, o Valor
Novo de Reposicdo, subdivididos em terrenos, edificacbes, obras civis e
benfeitorias. A relacdo deve apresentar as referéncias dos laudos de avaliacédo
para os imoveis relacionados, bem como a destinacdo de uso do imdvel,
valores registrados na contabilidade; conta contabil onde o imével se encontra
registrado; numero de registro patrimonial; e a razao da exclusdao (imovel

alugado, imével cedido a terceiros, entre outras razées);
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e apresentar relacédo das benfeitorias avaliadas e incluidas na Base de Ativos
Regulatéria e que se encontrem construidas em terrenos de propriedade de
terceiros. Devem ser informados, para cada benfeitoria considerada na Base
de Ativos Regulatéria, os Valores Novos de Reposicdo com e sem indice de
aproveitamento, o percentual de indice de aproveitamento aplicado, bem como
a destinacdo de uso do imdvel. A relacdo deve apresentar, ainda, as

referéncias dos laudos de avaliagcéo para as benfeitorias listadas.
j) Servidbes Permanentes:

e apresentar relacdo com os totais de faixas de serviddo consideradas (areas e
extensdes totais) e respectivos valores apurados para compor a Base de Ativos

Regulatoria (saldo contabil e valor apurado para a BAR).

5.5. Metodologia Aplicada

Apresentar informacdes sobre os procedimentos, critérios e metodologias aplicadas

na realizacao do trabalho de avaliacdo objeto deste Apéndice.
a) Levantamentos de campo:

e apresentar informac6es sobre a logistica, procedimentos e equipes
utilizadas para realizacdo dos levantamentos de campo — imoveis, barragens

de captacao, estacOes de tratamento e redes;

o apresentar informagbes sobre o0 tempo gasto para realizar o0s
levantamentos de campo (datas de inicio e de conclusao) — imdveis,

barragens de captacéo, estacdes de tratamento e redes;

e indicar para as redes de distribuicdo e redes Coletoras as regides
administrativas vistoriadas e apresentar consideracdes sobre as nhao
conformidades verificadas por ocasido da realizagcdo dos levantamentos de
campo, apresentando um panorama geral sobre as divergéncias verificadas
em campo, bem como sobre a qualidade e confiabilidade dos controles de

engenharia da CAESB, entre outras informacgodes julgadas relevantes;

e apresentar para as Estacbes de Tratamento de Agua e Esgoto e
Barragens de Captacdo as consideracBes sobre a qualidade e confiabilidade

dos controles de engenharia da CAESB, apresentando um panorama geral
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b)

c)
d)

f)

9)
h)

sobre as divergéncias verificadas em campo, entre outras informacbes

julgadas relevantes para retratar a situagdo encontrada; e

e apresentar para os imdveis as consideracbes sobre a qualidade e
confiabilidade dos controles de engenharia da CAESB (existéncia de plantas
atualizadas, documentos de propriedade, entre outros), apresentando um
panorama geral sobre as divergéncias verificadas em campo, entre outras

informacg0es julgadas relevantes para retratar a situacdo encontrada.

Critérios utilizados para inclusdo de ativos na Base de Ativos Regulatdria

(critérios de elegibilidade);
Critérios utilizados para aplicacéo dos indices de aproveitamento;

Procedimentos e critérios utilizados para validacdo dos controles da CAESB
para as contas/grupos de ativos: veiculos, méveis e utensilios, serviddes,

equipamentos de informatica e softwares;

Procedimentos e critérios utilizados para valoracdo dos grupos de ativos
referentes a: Edificagbes, obras civis e benfeitorias; Barragens de captacéo,
e adutoras; e MAquinas e equipamentos. Para os terrenos, apresentar,
juntamente com a descricdo dos procedimentos e critérios utilizados, relacao
com os fatores de homogeneizacdo aplicados com esclarecimentos sobre
cada um e indicacdo das faixas de abrangéncia utilizadas — valores minimos

e valores maximos — para cada fator;

Critérios utilizados para consideracdo das serviddes (faixas de serviddo —
conta intangiveis). Explicitar os procedimentos e critérios utilizados para
considerar: as serviddes cujos direitos de uso foram adquiridos de forma
onerosa; as serviddes cujos direitos de uso foram adquiridos de forma néo
onerosa; e as serviddes cujos terrenos correspondentes foram adquiridos
pela concessionaria com escritura registrada em cartério de registro de
imoveis;

Critérios utilizados para associacdo dos ativos as regides administrativas; e

Informacdes sobre os demais procedimentos, critérios e referéncias

considerados.
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5.6. Identificacdo dos Ativos N&o Elegiveis

Apresentar relagdo, com justificativa, dos ativos definidos como néo elegiveis (ativos
excluidos da Base de Ativos Regulatdria), com indicagcdo das seguintes informacdes:
destinacdo de uso do ativo; razdes que levaram a exclusdo; e contas contabeis onde os

ativos encontram-se apropriados.

Devem ser apresentadas notas explicativas para os ativos excluidos e que se
encontrem em situacao particular na época da realizacdo dos trabalhos de avaliacao, tais
como: instalacdes construidas e ndo colocadas em servico, instalacbes em reforma e

desativadas temporariamente, instalacdes a serem alienadas, entre outras.

5.7. Ativos Nao Onerosos

Os ativos ndo onerosos da BAR-Incremental deverdo seguir 0S mesmos
procedimentos dos ativos onerosos, entretanto, deverdo ser registrados separadamente pois
ndo integrardo a BAR. Os ativos ndo onerosos da BAR-Blindada deverdo ser atualizados
pelo IGP-M. Também deverao ser depreciados pela taxa média de depreciacdo da BAR-
Blindada.

5.8. Imdveis que se Encontram em Processo de Regularizacéo

Apresentar relacdo dos imoveis incluidos na Base de Ativos que ndo possuem
documentacéo de titularidade de propriedade definitiva em nome da concessionaria e que
se encontram em processo de regularizacéo, fornecendo informacfes sobre a situacdo atual
de cada um no que se refere a posicdo em termos de documentacdo e atividades

atualmente exercidas pela concessionaria no local.

A relacdo em questdo deve conter, no minimo, as seguintes informacdes:
designacdo do imdvel, endereco completo, referéncia do laudo de avaliacédo, valor de

mercado em uso e valor final apurado para inclusao na Base de Ativos regulatéria.

5.9. Consideracdes Finais
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Indicar as eventuais inconsisténcias e/ou particularidades que merecam ser
destacadas, verificadas no decorrer da realizacdo dos trabalhos, apresentando as

justificativas técnicas cabiveis.

O Apéndice Ill apresenta a forma como a CAESB deve apresentar o resumo da Base

de Ativos Regulatoria.
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APENDICE Ill - RESUMO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA

Folha com o Resumo da Base de Ativos Regulatoria, conforme modelo a seguir:

BASE DE ATIVOS REGULATORIA DA COMPANHIA DE SANEAMENTO

AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

— CAESB

22 REVISAO TARIFARIA PERIODICA
RESUMO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA
CAESB — COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL
CONTRATO DE CONCESSAO N° 001/2006

Empresa Contratada para o trabalho de elaboracdo do Laudo de Avaliacgéo:

BASE DE ATIVOS REGULATORIA

N° DISCRIMINACAO DOS ITENS Valor (R$)
1 |BASE BLINDADA (=2 -13)
2 | Ativo Imobilizado em Servico (VNR) — Base Blindada
3 |indice de Aproveitamento — Base Blindada
4 | Depreciacdo Acumulada — Base Blindada
4.1 |Valor dos bens 100% depreciados — Base Blindada
5 | Ativos N&o Onerosos — Base Blindada
6 |BASE INCREMENTAL (=7 -8)
7 | Ativo Imobilizado em Servico (VNR) — Base Incremental
8 |indice de Aproveitamento — Base Incremental
9 |Depreciacdo Acumulada — Base Incremental
9.1 | Valor dos bens 100% depreciados — Base Incremental
10 | Ativos Nao Onerosos — Base Incremental
Total da Base de Ativos Regulatoria Liquida (=1 + 6)

Local e data

Assinatura do Responsavel pela CAESB
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APENDICE IV — LAYOUTS

Quadro 01: Layout para apresentacdo do laudo de avaliacdo da BAR

1 \ Referéncia

\ Obs.

Numero de Referéncia no Laudo

11

NUmero sequencial que ndo podera ser alterado
em eventuais alteracdes ao Laudo, apos seu
protocolo na ADASA

3

(AL) ou Equipamento Reserva (ER)
Informacdes Especificas da
Instalacéo

Atividade do Ativo - AA (Quadro 6

2 \ Localizagcao \ Obs.
2.1 | Regido Administrativa Regido na qual o ativo esta instalado
2.2 Em Operagao (OP), Almoxarifado Localizacdo operativa do equipamento

‘ Obs.

Preencher com a humerag&o correspondente ao

4

Apéndice IV — Layouts)
\ Informacdes Técnicas do Ativo

3.1 do Apéndice IV — Layouts) Quadro 1
3.9 AA Detalhe (listagem que segue o Preencher com a nhumeracao correspondente a
' Quadro 6 do Apéndice IV — Layouts) | listagem complementar ao Quadro 1
33 Tipo de Instalacao - Tl (Quadro 7 do | Preencher com a sigla correspondente ao Quadro

2
\ Obs.
Cddigo utilizado pelo departamento de

4.1 | Cdbdigo do Material (Link BP) ; .
suprimentos para controle do material
Descricdo técnica utilizada pelo departamento de

4.2 | Descricdo do Bem suprimentos e/ou pela engenharia para controle
ou requisi¢cdo do material

4.3 | Quantidade Quantidade imobilizada

4.4 | Unidade Unidade de medida utilizada no controle do
material
NUmero de patriménio utilizado em inventarios

4.5 | Namero Patrimonial periddicos (plaqueta de identificacédo), quando
aplicavel

5 \ Informacdes Contabeis do Ativo \ Obs.

51 | Nam. do Imobilizado NUmero .do ,re.glstro no sistema contabil da
concessionaria

5.2 | Conta Contabil Conta contabil na qual o ativo foi contabilizado

5.3 | Data de Imobilizacao Data na qual o ativo foi contabilizado

5.4 | Taxa de Depreciacdo ao ano Taxa de depreciacado regulatéria para este ativo

o Percentual acumulado de depreciacao (dep.

5.5 | Depreciagéo Acumulada % Regulatéria / 12 x meses des%e a ir(';nobi(lizae;éo)

5.6 | Valor Contabil Total Valor pelo qual o ativo foi contabilizado

5.7 | Depreciacdo Contabil Total Item 5.5 vezes item 5.6

5.8
6

Valor Contabil Liquido
| Status de Elegibilidade
Conciliado (C) Sobra Contabil (SC)

Item 5.6 menos 5.7
\ Obs.
Status de conciliacdo do ativo. Devem ser listadas

concessdo do DF (SIM ou NAO)

6.1 ou Sobra Fisica (SF) todas as sobras no Laudo.
Titularidade Regular (TR) ou Especifico paraﬂterrenos:I toda t|tular|(.iade
6.2 |. marcada como "Regular" deve possuir
irregular (TI) ~ . N
documentacdo para a fiscalizagdo.
6.3 Alivo em operagdo na area de Identificar os ativos dentro e fora do DF

Superintendéncia de Estudos Econémicos e Fiscalizagdo Financeira — SEF

Processo n°. 0197-000352/2014




(&.Adasa

Agéncia Reguladora de Aguas,
Energia e Saneamento Bésico do Distrito Federal

P&g. 68 da Nota Técnica n° 024/2014-SEF/ADASA

Sera "néao elegivel" o ativo que nédo for conciliado,

Statqs Final de ELeg|b|I|d§de: nao estiver com sua titularidade regular ou estiver
Elegivel (E) ou Néo Elegivel (NE) fora da area de concessédo do DF

7 \ Critérios de Avaliacéo \ Obs.

Atualizado (AT), Civil Avaliado (CA) Atualiza-se os bens que nédo puderem ser

6.4

7.1 ou Banco de Precos (BP) Iocah,za(.jos no Bancg de.P.re(;,os ou gue nao sejam
passiveis de avaliacao civil.

7.2 Indice d.e Atlgallza(;ao Utilizar somente se o bem for atualizado
(Denominagéo)

7.3 .Ind|c.e. de etuallza(;ao (Data-base de Utilizar somente se o bem for atualizado
imobilizacdo do bem)

7.4 Indlce d.e,A.tuaIlza(;ao (Data-base do Utilizar somente se o bem for atualizado
ciclo tarifario)

7.5 Indice de Atualizagdo (Fator de Utilizar somente se o bem for atualizado

multiplicacéo)

8 \ Valores Avaliados Totais \ Obs.

8.1 | Valor de Fabrica (VF) VOC atualizado, Valor do BP ou valor civil

avaliado
8.2 | Equipamentos Acessorios (EA) % (Zlearzo seja atualizado ou civil avaliado deve ser
8.3 | Equipamentos Acessorios (EA) R$ (Zlearzo seja atualizado ou civil avaliado deve ser
8.4 | Custo Adicional (CA) % (Zlearzo seja atualizado ou civil avaliado deve ser
8.5 | Custo Adicional (CA) R$ (Zlearzo seja atualizado ou civil avaliado deve ser
Juros sobre Obras em Andamento Caso seja atualizado ou civil avaliado deve ser
8.6
(JOA) % zero
Juros sobre Obras em Andamento Caso seja atualizado ou civil avaliado deve ser
8.7
(JOA) R$ zero
8.8 | Valor Novo de Reposicédo (VNR) VF X (1 + %EA) x (1 + %CA) x (1 + %JOA)
9 \ Valores Avaliados Unitarios \ Obs.
9.1 | Valor de Fabrica (VF) Item 8.1 dividido pelo item 4.3
9.2 | Equipamentos Acessoérios (EA) R$ Item 8.3 dividido pelo item 4.3
9.3 | Custo Adicional (CD) R$ Item 8.5 dividido pelo item 4.3
Juros sobre Obras em Andamento - .
9.4 (JOA) R$ Item 8.7 dividido pelo item 4.3
9.5 | Valor Novo de Reposicédo (VNR) Item 8.8 dividido pelo item 4.3
10 \ Valor Residual \ Obs.
10.1 | Depreciagdo Avaliada Item 5.5 vezes item 8.8
10.2 | Valor Residual do Ativo (VRA) Item 8.8 menos item 10.1
10.3 | indice de Aproveitamento % 1 - (parcela ndo utilizada do bem, em percentual)
10.4 ﬁéo%Base para Remuneragao Item 10.2 vezes item 10.3
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Quadro 02: Layout para apresentacdo da Base de Dados do estudo de Equipamentos
Acessorios (EA) e Custos Adicionais (CA)

‘ 1 ‘ Referéncia ‘ Obs.
11 | Ntmero de Controle da Obra Preenchgr com o~nﬂmero de controle
(sequencial ou ndo) da obra
1.2 | Nome da Obra Preencher com o nhome da obra
Informacdes Especificas da
Instalacao
Preencher com a numeracéo correspondente
21 Atividade do Ativo - AA (Quadro 6 do | ao Quadro 1. Ressalta-se que "Terrenos" e
’ Apéndice IV — Layouts) "EdificacBes" ndo possuem CA, pois sao
avaliados por outra metodologia.
Preencher com a numeracéo correspondente
. a listagem complementar ao Quadro 1.
2.2 gﬁa?j?;aéh(?o(lfé?%%%rizgllj\? feLgal;/%Sts) NOTA: Apenas obras referentes aos itens "c"
e "d" da Lista Quadro | deverao ser
contempladas no estudo de CA
23 Tipo de Instalacao - Tl (Quadro 7 do | Preencher com a sigla correspondente ao
] Apéndice IV — Layouts) Quadro 2
‘ 3 ‘ Informacdes Financeiras da Obra ‘ Obs.
Informar se o custo refere-se ao
- - "Equipamento Principal" (EP),
3.1 | Classificagdo do Custo "Eguigamentos Assepssér(ios")(EA) ou Custos
Adicionais (CA)
32 | Quantidade Informar a qugntidade movimentada do
material / servigo
33 | Unidade Infor.mar a unidade referente ao material /
SEervigo
3.4 | Valor Valor pago pelo material / servi¢o
3.5 | Data de Lancamento Infor.mar a data de langamento do material /
servico na obra
36 Cédigo do Material ou Servico No caso de material, deve ser um link para o
Banco de Pregos
3.7 | Descricao Descri¢do do material / servigo
Quadro 03: Layout da tabela-resumo dos percentuais de EA e CA
| Valores em R$ Percentuais
% EA [Rog Al
EP | EA | CA | (R$EA/
RS EP) (R$EA +
R$ EP)]
1) 1.1) Barragens;
Barragens | 1.2) Tomada de agua;
e 1.3) Redes Adutoras; e
adutoras | 1.4) Pocos.
2.1) Captacdes, Elevatorias e Adutoras de
Agua Bruta
i/l)équinas 2.2) Egtagﬁgs de Tratamento de Agua - ETA
e equipa- 2.3) Distribuicdo de Agua Tratada
mentos 2.4) Rede Coletora de Esgoto
2.5) EstacOes de Tratamento de Esgoto - ETE
2.6) Disposicdo do Esgoto Tratador
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Quadro 04: Layout do Banco de Pre¢cos Completo

1 | Cédigo do Material Codl_go utilizado p_ela e_n_genharla e/o_u pelo depto. de
suprimentos para identificar o material
5 Descricio Material Desc_:rlgao utlllzad(_:\ pela_engenharla_e/ou pelo depto. de
suprimentos para identificar o material
3 Data NF Data de emissdo da Nota Fiscal
4 | Namero da NF Numero de série da Nota Fiscal
5 Data Pagamento Data de pagamento da nota fiscal pela CAESB
6 Qde Faturada Quantidade faturada constante na Nota Fiscal
7 Unidade Unidade de medida do produto
8 _Valor Tot ¢/ Valor total, considerando todos os impostos
impostos
9 Frete Valor do frete do material
10 | Valor Final ¢/ frete | Valor total com impostos mais frete
11 | Indice aplicado Indicar qual o indice utilizado para a atualizacao
12 :Dndlce DB- indice na data-base do pagamento
agamento
13 | indice DB-Laudo indice na data-base do Laudo
14 Fator de indice na data-base do Laudo dividido pelo da data-base
atualizacéo do pagamento
15 Valor_ Final Fator de atualizag&o vezes o valor final c/ frete
atualizado
16 | cod. Eornecedor Caodigo do fornecedor utilizado pelo departamento de
compras
17 | Nome Fornecedor | Raz&o Social do Fornecedor
Quadro 05: Layout do Banco de Pre¢cos Resumo
1 | Cédigo do Material Codl_go utilizado p_ela engenharla elqu pelo depto. de
suprimentos para identificar o material
> Descricio Material Desc_:rlgao utlllzada pela_engenharla_e/ou pelo depto. de
suprimentos para identificar o material
Valor Final Somatério dos valores atualizados de compra do material,
Atualizado com frete
4 | Quantidade Total Somatério das quantidades de compra do material
5 | Valor Unitéario Valor Total dividido pela quantidade total
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Quadro 06: Layout da Relacéo de Ativos por Atividade

1.1.1 BARRAGENS

1.1.1.1 TERRENO

1.1.1.2 BARRAGENS

1.1.1.3 TOMADA DE AGUA

2.3 REDES DE DISTRIBUIGAO

2.3.1 REDES

1.1 CAPTAGAO
1.1.2.1 POCO
1.1.2 POCOS 1.1.2.2 EQUIPAMENTOS
1.1.2.3 TUBULACOES EM GERAL
1. SISTEMAS DE 1.2.1 REDES ADUTORAS 1.2.1.1 TUBULACOES EM GERAL
ABASTECIMENTO DE AGUA~ 1.2.2 SISTEMAS DE PROTEGAO DE 12.2.1 EQUIPAMENTOS E TANQUES
PRODUGAO 1.2 ADUGEO TRANSIENTES
1.2.3.1 TERRENO
1.2.3 ESTAGOES DE RECALQUE 1.2.3.2 CONSTRUCAQ CIVIL
1.2.3.3 EQUIPAMENTOS
1.3.1.1 TERRENO
1.3 TRATAMENTO DE AGUA 1.3.1 ESTAGOES DE TRATAMENTO 1.3.1.2 CONSTRUGAO CIVIL
1.3.1.3 EQUIPAMENTOS
2.1.1 SUB ADUTORA 2.1.1.1 TUBULACOES EM GERAL
. 2.1.2.1 TERRENO
2.1 DISTRIBUICAO 2.1.2 BOOSTER 2.1.2.2 CONSTRUCAO CIVIL
2.1.2.3 EQUIPAMENTOS
2.2.1 TERRENO
2. SISTEMAS DE 2.2 RESERVATORIO DE AGUA 2.2.2 CONSTRUCAQ CIVIL
ABASTECIMENTO DE AGUA— 2.2.3 EQUIPAMENTOS
DISTRIBUIGAO 2.3.1.1 HIDROMETRO

2.3.1.2 LIGACAQ PREDIAL

2.3.1.3 TUBULACOES EM GERAL

2.3.1.4 VALVULAS

2.3.2 ESTACAO MACROMEDIDORA

2.3.2.1 CONSTRUCAQ CIVIL

2.3.2.2 EQUIPAMENTOS

3. SISTEMAS DE ESGOTOS
SANITARIOS

3.1 COLETADE ESGOTOS

3.1.1 REDES COLETORAS

3.1.1.1 LIGAGAO PREDIAL

3.1.1.2 TUBULAGOES EM GERAL

3.1.2 ESTAGOES ELEVATORIAS DE ESGOSTOS

3.1.2.1 TERRENO

3.1.2.2 CONSTRUCAQ CIVIL

3.1.2.3 EQUIPAMENTOS

3.2 DISPOSIGAO FINAL

3.2.1 EMISSARIOS DE ESGOTOS

3.2.1.1 TERRENOS

3.2.1.2 TUBULACOES EM GERAL

3.3 TRATAMENTO DE ESGOTOS

3.3.1 ESTACAO DE TRATAMENTO

3.3.1.1 TERRENO

3.3.1.2 CONSTRUCAQ CIVIL

3.3.1.3 EQUIPAMENTOS

4. CONTROLE E QUALIDADE

4.1 LABORATORIOS

4.1.1 TERRENO

4.1.2 CONSTRUGAQ CIVIL

4.1.3 EQUIPAMENTOS

3.3.1.4 LAGOAS

Quadro 07: Layout do tipo de Instalagdo

ATIVIDADE TIPO DE INSTALACAO SIGLA
SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE Barragens, Captacoes, EIevat’orlas e Adutoras de Agua Bruta BCEA
AGUA EstacBes de Trat’amento de Agua ETA
Distribuicdo de Agua Tratada DAT
EstacBes de Tratamento de Esgoto ETE
SISTEMA DE ESGOTOS SANITARIOS | Redes de Coleta de Esgoto RCE
Disposicoes do Esgoto Tratado DET
CONTROLE E QUALIDADE Labgratorlo de Cpntrole e Qualidade da Agua Barragem e Esgoto | LAB
Equipamentos Diversos ED
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ANEXO V — MINUTA DE RESOLUGAO

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E SANEAMENTO BASICO
DO DISTRITO FEDERAL - ADASA

RESOLUGCAO/ADASA Ne. DE DE DE 2014
PUBLICADA NO DODF N° DE [ |/

Estabelece a metodologia de Base de
Ativos  Regulatéria - BAR e
Remuneracdo Adequada — RA a ser
aplicada na 2% Revisdo Tarifaria
Periodica — 22 RTP, bem como nas
Revisdes Tarifarias Periddicas
subsequentes, dos servicos publicos de
abastecimento de &gua e esgotamento
sanitario do Distrito Federal, prestados
pela  Companhia de  Saneamento
Ambiental do Distrito Federal — CAESB,
e dé outras providéncias.

O DIRETOR-PRESIDENTE DA AGENCIA REGULADORA DE AGUAS,
ENERGIA E SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL - ADASA, no uso de
suas atribuicdes legais, de acordo com deliberacdo da Diretoria, tendo em vista o disposto no
art. 38 da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007, no inciso XI do art. 7°, no art. 28, e no art.
58, todos da Lei Distrital n° 4.285, de 26 de dezembro de 2008, no que consta do Processo
n® 0197-001008/2013 e considerando:

que o Contrato de Concessdo n° 001/2006-ADASA regula a exploracdo do servico
publico de saneamento bésico, servigo esse constituido pelo abastecimento de &gua e pelo
esgotamento sanitario, objeto da concessdo de que € titular a Companhia de Saneamento
Ambiental do Distrito Federal — CAESB, para toda a area do Distrito Federal, consoante o
que estabelece a Lei do Distrito Federal n° 2.954, de 22 de abril de 2002;

que as regras juridicas e econdmicas inerentes ao regime tarifario do contrato de
concessdo constituem uma vertente do regime de preco maximo no contexto da regulagéo por
incentivos sendo sua finalidade precipua o aumento da eficiéncia e da qualidade na prestacdo
do servico, atendendo ao principio da modicidade tarifaria;

que o Contrato estabelece a responsabilidade da ADASA pela realizagdo dos
Reajustes Tarifarios Anuais, das Revisdes Tarifarias Periddicas e das RevisGes Tarifarias
Extraordinarias;
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que o contrato estabelece em sua Oitava Sub-clausula da Clausula Sétima, que “a
ADASA procedera as revisdes dos valores das tarifas de comercializagdo de agua e esgoto,
alterando-os para mais ou para menos, considerando as alteragdes na estrutura de custo e de
mercado da concessionaria, os niveis de tarifas observados em empresas similares no contexto
nacional e internacional, os estimulos a eficiéncia e a modicidade das tarifas.”;

que a 12 Revisdo Tarifaria Periddica foi finalizada em margo de 2013;

que a 22 Revisdo Tariféria Periddica seria realizada em 1° de marco de 2014 e foi
adiada para 1° de junho de 2015;

a necessidade de aprimoramentos metodolégicos;

as contribuicdes recebidas no ambito da Audiéncia Publica n°® 0xx/2014, realizada
pela ADASA, em xx/xx/xxxx, para aprimoramento da metodologia em aprego, RESOLVE:

Art. 1° Estabelecer a metodologia de Base de Ativos Regulatéria — BAR e
Remuneracdo Adequada — RA a ser aplicada na 22 Revisdo Tariféaria Periddica — 22 RTP, bem
como nas Revisbes Tarifarias Periodicas subsequentes, dos servigos publicos de
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario do Distrito Federal, prestados pela Companhia
de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB.

DAS DEFINICOES

Art. 2° Para fins e efeitos desta Resolugéo séo adotados 0s conceitos a seguir:

| — Revisdo Tarifaria Periddica: revisdo ordindria, prevista no contrato de concessdo, a ser
realizada a cada periodo de tempo considerando as alteracBes na estrutura de custos e de
mercado da concessiondria, 0s niveis de tarifas observados em empresas similares, no
contexto nacional e internacional, e os estimulos & eficiéncia e a modicidade tarifaria.

Il — Remuneracdo Adequada: contempla a remuneragdo e a recuperagdo dos investimentos
prudentemente realizados.

Il - Base de Ativos Regulatéria: investimentos prudentes realizados pela concessionéria para
prestar o servigo publico de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario de acordo com
as condicdes estabelecidas no contrato de concessdo, em particular quanto aos niveis de
qualidade exigidos, avaliados a precos de mercado e ajustados por meio de indices de
aproveitamento.

DAS METODOLOGIAS

Art. 3° Para a defini¢do dos valores da Base de Ativos Regulatéria e Remuneracéo
Adequada sdo aplicadas as metodologias enunciadas na Nota Técnica n° 024/2014-
SEF/ADASA e seus apéndices, a seguir descritos:

a) Apéndice | - Critérios gerais para apuracdo da Base de Ativos Regulatoria
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b) Apéndice Il - Diretrizes para aplicacdo da metodologia de avaliagéo
c) Apéndice Il - Resumo da Base de Ativos Regulatéria
d) Apéndice IV — Layouts

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 4° E parte integrante desta Resolucio a Nota Técnica n° 024/2014-
SEF/ADASA e seus apéndices, referenciados no art. 3° desta Resolugéo, que se encontram
disponiveis no endereco eletronico www.adasa.df.gov.br, no destaque “Segunda Revisdo
Tarifaria Periddica”.

Art. 5° Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicag&o.

VINICIUS FUZEIRA DE SA E BENEVIDES
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